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�� Responsabilità solidale cedente/acquirente nelle compravendite iResponsabilità solidale cedente/acquirente nelle compravendite immobiliarimmobiliari

�� Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico

�� Proroga triennale 2008Proroga triennale 2008--2010 del 36% e dell’IVA al 10% per il recupero di abitazioni2010 del 36% e dell’IVA al 10% per il recupero di abitazioni
�� Reintroduzione del 36% per l’acquisto di immobili ristrutturatiReintroduzione del 36% per l’acquisto di immobili ristrutturati

�� Altre misure fiscali per gli immobiliAltre misure fiscali per gli immobili

�� Modifiche alla disciplina del  Modifiche alla disciplina del  “Reverse charge”“Reverse charge” nel settore immobiliarenel settore immobiliare
�� Riapertura dei termini per la rivalutazione delle aree edificabiRiapertura dei termini per la rivalutazione delle aree edificabili possedute da privatili possedute da privati
�� Registro all’1% Registro all’1% -- Agevolazioni per i trasferimenti di immobili in programmi di edAgevolazioni per i trasferimenti di immobili in programmi di edilizia residenzialeilizia residenziale
�� Reddito d’impresa Reddito d’impresa -- Interessi passivi per l’acquisizione di abitazioni “patrimonialInteressi passivi per l’acquisizione di abitazioni “patrimonializzate”izzate”
�� IRESIRES-- Nuova disciplina sulla deducibilità degli interessi passiviNuova disciplina sulla deducibilità degli interessi passivi

�� Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “valore normale”“valore normale”
Legge 24 dicembre 2007, n  244Legge 24 dicembre 2007, n  244 ((Finanziaria 2008Finanziaria 2008))

�� Sospensione dei pagamenti della Pubblica AmministrazioneSospensione dei pagamenti della Pubblica Amministrazione
Decreto Legge 1° ottobre 2007, n. 159Decreto Legge 1° ottobre 2007, n. 159 (“(“Collegato alla Finanziaria 2008 ”Collegato alla Finanziaria 2008 ”))

Manovra 2008Manovra 2008-- Sintesi delle misure fiscaliSintesi delle misure fiscali
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SOSPENSIONE DEI PAGAMENTI DELLA PA SOSPENSIONE DEI PAGAMENTI DELLA PA 
(art(art.19.19, D.L. 159/2007, , D.L. 159/2007, convconv. con modifiche in . con modifiche in L.L. 222/2007)222/2007)
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D.L. 159 /2007, D.L. 159 /2007, convconv. con modifiche in . con modifiche in L.L. 222/2007 222/2007 
(“Collegato alla Finanziaria 2008 ”)(“Collegato alla Finanziaria 2008 ”)

Sospensione dei pagamenti della P.A. Sospensione dei pagamenti della P.A. (art(art.19.19))

��Modifica la disciplina relativa al Modifica la disciplina relativa al blocco dei pagamenti di ammontare superiore a 10.000blocco dei pagamenti di ammontare superiore a 10.000
euroeuro da parte delle Pubbliche Amministrazioni, in presenza di morosida parte delle Pubbliche Amministrazioni, in presenza di morosittàà rispetto a cartelle di rispetto a cartelle di 
pagamento gipagamento giàà notificate notificate (art(art.48.48 bis del D.P.R. 602/1973)bis del D.P.R. 602/1973)

�� Rinvia Rinvia l’efficacia l’efficacia della norma della norma all’emanazione del regolamento attuativoall’emanazione del regolamento attuativo;;

�� Stabilisce la Stabilisce la possibilità di modificare in aumentopossibilità di modificare in aumento (in misura comunque non superiore al (in misura comunque non superiore al 
doppio), doppio), o in diminuzione, l’importoo in diminuzione, l’importo limite limite dei pagamentidei pagamenti che determina il blocco che determina il blocco 
(attualmente pari a 10.000 euro)(attualmente pari a 10.000 euro)

Viene così superato l’orientamento dell’Amministrazione finanziaViene così superato l’orientamento dell’Amministrazione finanziaria,  che aveva anticipato l’applicazione ria,  che aveva anticipato l’applicazione 
delle disposizioni anche in assenza del regolamento attuativodelle disposizioni anche in assenza del regolamento attuativo
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ACCERTAMENTI SULLA BASE DEL ACCERTAMENTI SULLA BASE DEL “VALORE NORMALE”“VALORE NORMALE”
(art(art.1.1, c. 265, , c. 265, L.L. 244/2007)244/2007)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art“Valore normale” (art.1.1, c, c.265.265))

Viene stabilito che, Viene stabilito che, per gli atti anteriori al 4 luglio 2006per gli atti anteriori al 4 luglio 2006 (data di entrata in vigore del decreto (data di entrata in vigore del decreto ““ViscoVisco--
BersaniBersani””), lo ), lo scostamentoscostamento tra tra ““valore normalevalore normale”” e corrispettivo dichiarato e corrispettivo dichiarato assume valenza di assume valenza di 
““presunzione semplicepresunzione semplice””, che di per s, che di per séé non non èè sufficiente a giustificare la rettifica delle dichiarazioni IVAsufficiente a giustificare la rettifica delle dichiarazioni IVA e e 
delle imposte sul reddito, ma legittima esclusivamente l'avvio ddelle imposte sul reddito, ma legittima esclusivamente l'avvio di ulteriori indagini da parte degli Uffici i ulteriori indagini da parte degli Uffici 
amministrativi in capo ai contraentiamministrativi in capo ai contraenti

PROSPETTIVEPROSPETTIVE
�� conferire, anche conferire, anche per le compravendite successive al 4 luglio 2006per le compravendite successive al 4 luglio 2006, valenza di , valenza di presunzione semplicepresunzione semplice
allo allo scostamentoscostamento tra tra “valore normale”“valore normale” e corrispettivo dichiarato (di per sé non sufficiente a e corrispettivo dichiarato (di per sé non sufficiente a 
giustificare la rettifica delle dichiarazioni IVA e delle impostgiustificare la rettifica delle dichiarazioni IVA e delle imposte sul reddito ma tale da legittimare e sul reddito ma tale da legittimare 
esclusivamente l'avvio di ulteriori indagini)esclusivamente l'avvio di ulteriori indagini)

L’ANCE ha presentato formale denuncia alla Commissione UE per faL’ANCE ha presentato formale denuncia alla Commissione UE per far valere l’incompatibilità delle r valere l’incompatibilità delle 
nuove disposizioni con la normativa comunitaria in materia di IVnuove disposizioni con la normativa comunitaria in materia di IVAA
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art“Valore normale” (art.1.1, c, c.265.265))

ArtArt.35,.35, c. 2, legge 248/2006c. 2, legge 248/2006
�� ModificaModifica ll’’art. 54, comma 3 del D.P.R. 633/1972, ampliando i art. 54, comma 3 del D.P.R. 633/1972, ampliando i poteri di rettifica delle poteri di rettifica delle 

dichiarazioni IVAdichiarazioni IVA

LL’’ufficio, in caso di cessione di beni immobili e relative pertineufficio, in caso di cessione di beni immobili e relative pertinenze, può rettificare direttamente la nze, può rettificare direttamente la 
dichiarazione annuale IVA se il corrispettivo dichiarato risultadichiarazione annuale IVA se il corrispettivo dichiarato risulta inferiore al inferiore al ““valore normalevalore normale”” del del 
benebene
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art“Valore normale” (art.1.1, c, c.265.265))

Per  Per  ““valore normale del benevalore normale del bene”” si intende: si intende: 
�� ««Prezzo o corrispettivo mediamente praticato per beni e servizi dPrezzo o corrispettivo mediamente praticato per beni e servizi della stessa specie o similari ella stessa specie o similari 
in condizioni di libera concorrenza e al medesimo stadio di commin condizioni di libera concorrenza e al medesimo stadio di commercializzazione, nel tempo e ercializzazione, nel tempo e 
nel luogo in cui nel luogo in cui èè stata effettuata lstata effettuata l’’operazione o nel tempo e nel luogo pioperazione o nel tempo e nel luogo piùù prossimiprossimi»»
(art(art.14.14, c, c.3.3 D.P.R. 633/1972)D.P.R. 633/1972)

ArtArt.35,.35, c. 23 bis, legge 248/2006c. 23 bis, legge 248/2006
�� IntroduceIntroduce una una presunzionepresunzione nella nella determinazione del determinazione del ““valore normalevalore normale”” per i trasferimenti di per i trasferimenti di 
beni immobili soggetti ad IVA, finanziati con mutui fondiari o fbeni immobili soggetti ad IVA, finanziati con mutui fondiari o finanziamenti bancariinanziamenti bancari

Valore normale Valore normale ≥≥ Ammontare del mutuo o finanziamento erogatoAmmontare del mutuo o finanziamento erogato

Risoluzione nRisoluzione n.122.122/E del 1/E del 1°° giugno 2007giugno 2007
�� La parte di mutuo destinato dallLa parte di mutuo destinato dall’’acquirente alla ristrutturazione dellacquirente alla ristrutturazione dell’’immobile non rileva ai fini immobile non rileva ai fini 
accertativi in capo allaccertativi in capo all’’impresa cedente, a condizione che questa fornisca prova documentimpresa cedente, a condizione che questa fornisca prova documentata dei ata dei 
lavori effettuati sul fabbricatolavori effettuati sul fabbricato
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art“Valore normale” (art.1.1, c, c.265.265))

ArtArt.35,.35, c. 4, legge 248/2006c. 4, legge 248/2006
�� AbrogaAbroga l’art. 15 del D.L. 41/1995 (convertito con modificazioni nella l’art. 15 del D.L. 41/1995 (convertito con modificazioni nella legge 85/1995)legge 85/1995)

DISCIPLINA PREVIGENTEDISCIPLINA PREVIGENTE

L’L’art. 15art. 15 del D.L. 41/1995 (convertito con modificazioni nella legge 85/19del D.L. 41/1995 (convertito con modificazioni nella legge 85/1995) 95) escludeva la rettifica escludeva la rettifica 
ai fini IVAai fini IVA del del corrispettivocorrispettivo delle cessioni di fabbricati classificati o classificabili nei delle cessioni di fabbricati classificati o classificabili nei gruppi A, B gruppi A, B 
e C, se lo stesso fosse stato e C, se lo stesso fosse stato indicato in atto almeno pari al valore catastaleindicato in atto almeno pari al valore catastale (rendita, rivalutata (rendita, rivalutata 
del 5% e moltiplicata per i coefficienti catastali variabili a sdel 5% e moltiplicata per i coefficienti catastali variabili a seconda della tipologia degli immobili, econda della tipologia degli immobili, 
ai sensi dell’art. 52, c. 4ai sensi dell’art. 52, c. 4--5 D.P.R. 131/19865 D.P.R. 131/1986))
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art“Valore normale” (art.1.1, c, c.265.265))

ArtArt.35,.35, c. 3, legge 248/2006c. 3, legge 248/2006
�� IntegraIntegra ll’’art. 39, cart. 39, c.1.1, del D.P.R. 600/1973 in materia di accertamento delle Imposte s, del D.P.R. 600/1973 in materia di accertamento delle Imposte sui Redditiui Redditi

Gli Uffici possono Gli Uffici possono rettificare direttamenterettificare direttamente il il reddito dreddito d’’impresaimpresa se il se il ““valore normalevalore normale”” dei beni dei beni 
immobili ceduti risulti immobili ceduti risulti superiore al corrispettivo dichiaratosuperiore al corrispettivo dichiarato, senza dover preventivamente , senza dover preventivamente 
dimostrare ldimostrare l’’incompletezza, falsitincompletezza, falsitàà o inesattezza degli elementi indicati in dichiarazione ovvero o inesattezza degli elementi indicati in dichiarazione ovvero 
ll’’irregolare tenuta delle scritture contabili.irregolare tenuta delle scritture contabili.

Per  Per  ““valore normale del benevalore normale del bene”” si intende: si intende: 
�� ««Prezzo o corrispettivo mediamente praticato per beni e servizi dPrezzo o corrispettivo mediamente praticato per beni e servizi della stessa specie o similari ella stessa specie o similari 
in condizioni di libera concorrenza e al medesimo stadio di commin condizioni di libera concorrenza e al medesimo stadio di commercializzazione, nel tempo e ercializzazione, nel tempo e 
nel luogo in cui i  beni o servizi sono stati acquistati o prestnel luogo in cui i  beni o servizi sono stati acquistati o prestati, e, in mancanza, nel tempo e nel ati, e, in mancanza, nel tempo e nel 
luogo piluogo piùù prossimiprossimi»»
(art. 9, c(art. 9, c.3.3, D.P.R. 917/1986), D.P.R. 917/1986)



11

L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art“Valore normale” (art.1.1, c, c.265.265))

ArtArt.1, c.1, c. 307, legge 296/2006. 307, legge 296/2006
�� RinviaRinvia ad uno specifico ad uno specifico Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle EntrateProvvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate
l’l’individuazione periodicaindividuazione periodica dei dei critericriteri utili alla determinazione del “valore normale” dei fabbricati, utili alla determinazione del “valore normale” dei fabbricati, 
ai fini dell’accertamento nell’ambito dell’IVA, dell’imposta di ai fini dell’accertamento nell’ambito dell’IVA, dell’imposta di registro e delle imposte diretteregistro e delle imposte dirette

Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 27 luglioProvvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 27 luglio 20072007
�� Individua, nelle Individua, nelle quotazioniquotazioni dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia del dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia del 
Territorio (Territorio (OMIOMI), il ), il principaleprincipale riferimentoriferimento per la determinazione del “valore normale”per la determinazione del “valore normale”
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art“Valore normale” (art.1.1, c, c.265.265))

Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 27 luglioProvvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 27 luglio 20072007

IMMOBILE NON NUOVOIMMOBILE NON NUOVO--DATO DI PARTENZADATO DI PARTENZA
QuotazioniQuotazioni dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia del Terrdell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia del Territorio (itorio (OMIOMI):):

�������� relative allo stato relative allo stato conservativo “normale”conservativo “normale” dell’immobiledell’immobile
�������� riferite al periodo di riferite al periodo di stipula del rogitostipula del rogito oo, se precedente, al momento , se precedente, al momento in cui è stato pattuito il in cui è stato pattuito il 
corrispettivocorrispettivo concon atto avente atto avente data certadata certa (es. preliminare registrato)(es. preliminare registrato)

ABITAZIONIABITAZIONI

Valore normale unitario  Valore normale unitario  xx superficie (mq)superficie (mq)

(“(“valore normale unitariovalore normale unitario” =  ” =  quotazioni OMI e quotazioni OMI e 
coefficienti di merito legati al taglio, livello del coefficienti di merito legati al taglio, livello del 
piano e categoriapiano e categoria) ) 

ALTRI FABBRICATIALTRI FABBRICATI

Valore Valore minmin OMI + Valore OMI + Valore maxmax OMIOMI
22

(media tra valore minimo e massimo espresso (media tra valore minimo e massimo espresso 
dall’OMI)dall’OMI)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Accertamenti sulla base del Accertamenti sulla base del “Valore normale” (art“Valore normale” (art.1.1, c, c.265.265))

ABITAZIONIABITAZIONI

(Valore normale unitario  (Valore normale unitario  xx superficie) superficie) xx 1,31,3
(“(“valore normale unitariovalore normale unitario” =  ” =  quotazioni OMI e coefficienti di quotazioni OMI e coefficienti di 
merito legati al taglio, livello del piano e categoriamerito legati al taglio, livello del piano e categoria))

Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 27 luglioProvvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 27 luglio 20072007

IMMOBILE NUOVO:IMMOBILE NUOVO: Immobile ultimato o ristrutturato da non più di quattro anniImmobile ultimato o ristrutturato da non più di quattro anni

Il Il “Valore normale”“Valore normale” si determina sulla base delle:si determina sulla base delle:
�������� Quotazioni OMIQuotazioni OMI relative allo stato relative allo stato conservativo “ottimo”conservativo “ottimo” dell’immobile dell’immobile 

ALTRI FABBRICATIALTRI FABBRICATI

Valore Valore minmin OMI + Valore OMI + Valore maxmax OMIOMI xx 1,31,3
22

(media tra valore minimo e massimo espresso dall’OMI, (media tra valore minimo e massimo espresso dall’OMI, 
moltiplicato per 1,3)moltiplicato per 1,3)

In assenza della quotazione “ottima”In assenza della quotazione “ottima”, si assume il , si assume il valore OMIvalore OMI riferito alloriferito allo stato conservativo ”normale”stato conservativo ”normale”
e e si applica unsi applica un moltiplicatore pari a 1,3moltiplicatore pari a 1,3
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RESPONSABILITA’ SOLIDALE CEDENTE/ACQUIRENTE RESPONSABILITA’ SOLIDALE CEDENTE/ACQUIRENTE 
CESSIONI IMMOBILIARICESSIONI IMMOBILIARI
(art(art.1.1, c. 164, , c. 164, L.L. 244/2007)244/2007)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Responsabilità solidale cedente/acquirente nelle compravendite iResponsabilità solidale cedente/acquirente nelle compravendite immobiliari (artmmobiliari (art.1.1, c, c.164.164))

Ai fini IVA, viene prevista, nell’ambito delle compravendite immAi fini IVA, viene prevista, nell’ambito delle compravendite immobiliari:obiliari:

�� la la responsabilità solidaleresponsabilità solidale del del cedentecedente e dell’e dell’acquirente acquirente (anche non esercente attività d’impresa, arti (anche non esercente attività d’impresa, arti 
o professioni),o professioni), nel caso in cui il nel caso in cui il corrispettivo indicatocorrispettivo indicato nell’attonell’atto di cessione e nella relativa fattura sia di cessione e nella relativa fattura sia 
diverso da quello effettivodiverso da quello effettivo (norma attualmente contenuta nel comma 3(norma attualmente contenuta nel comma 3--bis dell’art. 60bis dell’art. 60--bis del D.P.R. bis del D.P.R. 
633/1972)633/1972)

In tal caso, il cedente e l’acquirente sono responsabili in soliIn tal caso, il cedente e l’acquirente sono responsabili in solido per il pagamento dell’IVA relativa alla do per il pagamento dell’IVA relativa alla 
differenza tra il corrispettivo effettivo e quello indicato nelldifferenza tra il corrispettivo effettivo e quello indicato nell’atto, nonché della relativa sanzione’atto, nonché della relativa sanzione

L’L’acquirenteacquirente nonnon esercente esercente attività di impresaattività di impresa, arti o professioni, può , arti o professioni, può regolarizzareregolarizzare la propria posizione la propria posizione 
entro 60 giorni dalla stipula del rogitoentro 60 giorni dalla stipula del rogito::

�� pagandopagando la la maggior impostamaggior imposta dovutadovuta

��presentandopresentando all’ufficio competente per territorio, la all’ufficio competente per territorio, la copiacopia dell’dell’attestazioneattestazione del del pagamentopagamento ee delle delle 
fatture fatture che sono state che sono state regolarizzateregolarizzate
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DEDUCIBILITA’DEDUCIBILITA’ INTERESSI PASSIVIINTERESSI PASSIVI
(art(art.1.1, c. 33, , c. 33, lett.ilett.i--ll, L. 244/2007), L. 244/2007)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

IRES IRES –– Nuova disciplina sulla deducibilità degli interessi passivi (arNuova disciplina sulla deducibilità degli interessi passivi (artt.1.1, c, c.33.33, , lett.ilett.i--ll))

In materia di In materia di IRESIRES (imposta sul reddito delle società), viene (imposta sul reddito delle società), viene ridottaridotta l’l’aliquotaaliquota dal 33% dal 33% al 27,5%al 27,5% e, e, 
contestualmente, vengono previste contestualmente, vengono previste misure di razionalizzazionemisure di razionalizzazione della base imponibile, della base imponibile, tra cuitra cui::

�� l’l’introduzioneintroduzione di una di una regola generaleregola generale di di deducibilità degli interessi passivideducibilità degli interessi passivi (che sostituisce le attuali (che sostituisce le attuali 
norme), in base alla quale:norme), in base alla quale:

�� gli gli interessi passiviinteressi passivi (al netto degli interessi attivi) sono (al netto degli interessi attivi) sono deducibili deducibili sino ad un ammontare sino ad un ammontare 
massimomassimo pari al pari al 30% del risultato operativo lordo30% del risultato operativo lordo (differenza tra ricavi e costi della (differenza tra ricavi e costi della 
produzione);produzione);

�� la la parte eccedenteparte eccedente è è deducibilededucibile negli negli esercizi successiviesercizi successivi (senza vincoli temporali), (senza vincoli temporali), entroentro
il limite del il limite del 30% del30% del risultato operativo lordorisultato operativo lordo

�� per il per il 20082008 ed il ed il 20092009, è prevista una , è prevista una franchigiafranchigia rispettivamente pari a rispettivamente pari a 10.00010.000 e e 5.000 euro5.000 euro

�� dal dal 20102010 ,,il il R.O.L.R.O.L. non utilizzatonon utilizzato va ad va ad incrementare il incrementare il R.O.L.R.O.L. dei periodi d’imposta dei periodi d’imposta 
successivisuccessivi
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

IRES IRES –– Nuova disciplina sulla deducibilità degli interessi passivi (arNuova disciplina sulla deducibilità degli interessi passivi (artt.1.1, c, c.33.33, , lett.ilett.i--ll))

Mentre per i fabbricati direttamente costruiti dalle imprese ediMentre per i fabbricati direttamente costruiti dalle imprese edili (“magazzino delle imprese edili”) è li (“magazzino delle imprese edili”) è 
confermata la deducibilità del 100% degli interessi passivi, la confermata la deducibilità del 100% degli interessi passivi, la riduzione della deducibilitàriduzione della deducibilità si si applicaapplica per per 
gli gli interessi passivi relativi ai lavori eseguiti su commessainteressi passivi relativi ai lavori eseguiti su commessa (che sono, quindi, deducibili entro il 30% del (che sono, quindi, deducibili entro il 30% del 
ROL)ROL)

�� Tra gliTra gli interessi attiviinteressi attivi sonosono compresi compresi ancheanche quelli “virtuali”quelli “virtuali” derivanti daderivanti da ritardati pagamenti da parte ritardati pagamenti da parte 
della P.A.della P.A.

�� SonoSono escluseescluse dall’applicazione delle nuove regole ledall’applicazione delle nuove regole le società consortilisocietà consortili e lee le società di progettosocietà di progetto

�� SonoSono esclusi esclusi dalle nuove regole gli dalle nuove regole gli interessi passivi capitalizzati nel costo interessi passivi capitalizzati nel costo dei beni (artdei beni (art.110.110, c, c.1.1, , lett.blett.b, , 
TUIRTUIR--DPR 917/1986), tra cui quelli relativi a DPR 917/1986), tra cui quelli relativi a finanziamentifinanziamenti contratti per la contratti per la costruzione o ristrutturazionecostruzione o ristrutturazione
di immobili destinati alla venditadi immobili destinati alla vendita (c.d. “magazzino delle imprese edili”). Tali interessi continua(c.d. “magazzino delle imprese edili”). Tali interessi continuano ad no ad 
essere deducibili al 100%essere deducibili al 100%
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

IRES IRES –– Nuova disciplina sulla deducibilità degli interessi passivi (arNuova disciplina sulla deducibilità degli interessi passivi (artt.1.1, c, c.33.33, , lett.ilett.i--ll))

In sostanza occorre:In sostanza occorre:

1.1. sottrarre dall’importo degli interessi passivi l’ammontare deglisottrarre dall’importo degli interessi passivi l’ammontare degli interessi attivi (inclusi quelli “virtuali”)interessi attivi (inclusi quelli “virtuali”)

2.2. dedurre la quota residua degli interessi passivi nei limiti delldedurre la quota residua degli interessi passivi nei limiti dell’importo corrispondente al 30% del ’importo corrispondente al 30% del R.O.L.R.O.L.

Altri ricavi e proventi, con separata Altri ricavi e proventi, con separata 
indicazione dei contributi in conto esercizioindicazione dei contributi in conto esercizio

Incrementi di immobilizzazioni per lavori Incrementi di immobilizzazioni per lavori 
interniinterni

Variazione dei lavori in corso su ordinazioneVariazione dei lavori in corso su ordinazione

Variazioni delle rimanenze dei prodotti in Variazioni delle rimanenze dei prodotti in 
corso di lavorazione, semilavorati e finiticorso di lavorazione, semilavorati e finiti

Ricavi delle vendite e delle prestazioniRicavi delle vendite e delle prestazioni

A) Valore della produzioneA) Valore della produzione

Per il personalePer il personale

SvalutazioniSvalutazioni
Variazioni rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo eVariazioni rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e mercimerci
Accantonamenti per rischiAccantonamenti per rischi

Oneri diversi di gestioneOneri diversi di gestione

Altri accantonamentiAltri accantonamenti

Per godimento di beni di terzi (al netto dei canoni di leasing pPer godimento di beni di terzi (al netto dei canoni di leasing per beni er beni 
strumentali)strumentali)

Per serviziPer servizi
Per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merciPer materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci
B) Costi della produzioneB) Costi della produzioneRisultato Operativo LordoRisultato Operativo Lordo = = 
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

IRES IRES –– Nuova disciplina sulla deducibilità degli interessi passivi (arNuova disciplina sulla deducibilità degli interessi passivi (artt.1.1, c, c.33.33, , lett.ilett.i--ll))

SCHEMA DI SINTESI  SCHEMA DI SINTESI  

EccedenzaEccedenza
sino a concorrenza delsino a concorrenza del

30% del 30% del R.O.L.R.O.L.
sino a concorrenza deglisino a concorrenza degli

Interessi attiviInteressi attivi

Interessi passivi:Interessi passivi:

100% deducibili100% deducibili 100% deducibili100% deducibili Deducibile nei periodi successivi Deducibile nei periodi successivi 
(sempre entro 30% del (sempre entro 30% del R.O.LR.O.L.).)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

IRES IRES –– Nuova disciplina sulla deducibilità degli interessi passivi (arNuova disciplina sulla deducibilità degli interessi passivi (artt.1.1, c, c.33.33, , lett.ilett.i--ll))
ESEMPIOESEMPIO

20.00020.000(20.000)(20.000)Interessi attivi:Interessi attivi:

7.0007.000TOTALE INTERESSI PASSIVI INDEDUCIBILITOTALE INTERESSI PASSIVI INDEDUCIBILI
10.00010.000(10.000)(10.000)10.00010.000Franchigia 2008Franchigia 2008

210.000210.000R.O.L.R.O.L. ( nuovo art( nuovo art.96.96, c, c.2.2 del TUIR)del TUIR)
(A (A –– B +  BB +  B.10.a..10.a. + B+ B.1.10.b  + canoni leasing)0.b  + canoni leasing)

63.00063.000(63.000)(63.000)63.00063.00030% 30% R.O.L.R.O.L.

50.00050.000Ammortamenti (BAmmortamenti (B.10.a.10.a + B+ B.1.10.b)0.b)
10.00010.000Canoni di leasingCanoni di leasing

93.00093.000TOTALE INTERESSI PASSIVI DEDUCIBILITOTALE INTERESSI PASSIVI DEDUCIBILI

(350.000)(350.000)COSTI DELLA PRODUZIONE   COSTI DELLA PRODUZIONE   (B)(B)
500.000500.000VALORE DELLA PRODUZIONE VALORE DELLA PRODUZIONE (A)(A)

80.00080.000Interessi passivi al netto degli interessi attiviInteressi passivi al netto degli interessi attivi

100.000100.000Interessi passivi:Interessi passivi:

INTERESSI INTERESSI 
PASSIVI PASSIVI 
DEDUCIBILIDEDUCIBILI

Bilancio civilisticoBilancio civilistico
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INTERESSI PASSIVI PER L’ACQUISIZIONE DI INTERESSI PASSIVI PER L’ACQUISIZIONE DI 
FABBRICATI ABITATIVI PATRIMONIALIZZATIFABBRICATI ABITATIVI PATRIMONIALIZZATI
(art(art.1.1, c. 35, , c. 35, L.L. 244/2007)244/2007)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Interessi passivi per l’acquisizione di fabbricati abitativi patInteressi passivi per l’acquisizione di fabbricati abitativi patrimonializzati (artrimonializzati (art.1.1, c, c.35.35))

Sempre in materia di Sempre in materia di reddito d’impresareddito d’impresa, viene , viene inoltreinoltre introdottaintrodotta::

��una una norma di interpretazione autenticanorma di interpretazione autentica (quindi con efficacia retroattiva) delle (quindi con efficacia retroattiva) delle attuali disposizioniattuali disposizioni che che 
prevedono prevedono l’indeducibilità degli oneri relativi ai l’indeducibilità degli oneri relativi ai fabbricati abitativi posseduti dalle imprese e fabbricati abitativi posseduti dalle imprese e 
patrimonializzati patrimonializzati (art(art.90.90, c, c.2.2, TUIR, TUIR--DPR 917/1986)DPR 917/1986)

In particolare,In particolare, vieneviene riconosciuta la deducibilitàriconosciuta la deducibilità (sempre nei limiti del 30% del ROL per i soggetti IRES)(sempre nei limiti del 30% del ROL per i soggetti IRES)
deglidegli interessi passivi relativi a finanziamenti contratti per la lorointeressi passivi relativi a finanziamenti contratti per la loro acquisizioneacquisizione (deducibilità che era (deducibilità che era 
stata completamente esclusa, in via interpretativa, dall’Agenziastata completamente esclusa, in via interpretativa, dall’Agenzia delle Entrate) delle Entrate) 

In sostanza, viene prevista:In sostanza, viene prevista:

�� la la deducibilitàdeducibilità degli degli interessi passiviinteressi passivi relativi ai finanziamenti contratti per l'relativi ai finanziamenti contratti per l'acquisizioneacquisizione degli degli 
immobili a destinazione abitativa patrimonializzatiimmobili a destinazione abitativa patrimonializzati

�� l’l’indeducibilitàindeducibilità assoluta degli assoluta degli interessi passiviinteressi passivi relativi a relativi a tutti gli altri finanziamentitutti gli altri finanziamenti riferibili a tali riferibili a tali 
immobiliimmobili
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

CRITICITA’CRITICITA’

L’attuale formulazione della disposizione, utilizzando il terminL’attuale formulazione della disposizione, utilizzando il termine e “acquisizione”“acquisizione”, sembra circoscrivere la , sembra circoscrivere la 
possibilità di considerare deducibili (sempre secondo le nuove rpossibilità di considerare deducibili (sempre secondo le nuove regole) i soli interessi passivi relativi a egole) i soli interessi passivi relativi a 
finanziamenti contratti per l’acquisto di tali immobili e non anfinanziamenti contratti per l’acquisto di tali immobili e non anche per la costruzione degli stessiche per la costruzione degli stessi

PROSPETTIVEPROSPETTIVE

Occorre pertanto chiarire espressamente l’Occorre pertanto chiarire espressamente l’inclusioneinclusione, , tratra gli gli interessi passivi deducibiliinteressi passivi deducibili, anche di , anche di quelli quelli 
relativi ai relativi ai finanziamentifinanziamenti contratti contratti per la costruzione degli immobili a destinazione abitativaper la costruzione degli immobili a destinazione abitativa
patrimonializzati dalle impresepatrimonializzati dalle imprese

Interessi passivi per l’acquisizione di fabbricati abitativi patInteressi passivi per l’acquisizione di fabbricati abitativi patrimonializzati (artrimonializzati (art.1.1, c, c.35.35))
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Interessi passivi per finanziamenti garantiti da ipoteca su immoInteressi passivi per finanziamenti garantiti da ipoteca su immobili destinati alla locazione (artbili destinati alla locazione (art.1.1, c, c.36.36))

Nell’ambito della norma che istituisce di una Nell’ambito della norma che istituisce di una Commissione di Studio sulla fiscalità diretta e indiretta Commissione di Studio sulla fiscalità diretta e indiretta 
delle imprese immobiliaridelle imprese immobiliari, viene prevista la non rilevanza ai fini dell’art, viene prevista la non rilevanza ai fini dell’art.96.96 del TUIRdel TUIR--DPR 917/1986 degli DPR 917/1986 degli 
interessi passivi relativi ai finanziamenti garantiti da ipotecainteressi passivi relativi ai finanziamenti garantiti da ipoteca su immobili destinati alla locazione su immobili destinati alla locazione 

La Commissione di Studio sulla fiscalità diretta e indiretta delLa Commissione di Studio sulla fiscalità diretta e indiretta delle imprese immobiliarile imprese immobiliari è finalizzata a è finalizzata a 
proporre, entro il 30 giugno 2008, l’introduzione di modifiche nproporre, entro il 30 giugno 2008, l’introduzione di modifiche normative con effetto dal periodo ormative con effetto dal periodo 
d’imposta 2008 e disposizioni agevolative funzionali ad una polid’imposta 2008 e disposizioni agevolative funzionali ad una politica di sviluppo dell’edilizia abitativatica di sviluppo dell’edilizia abitativa

In sostanza, viene prevista la In sostanza, viene prevista la deducibilitàdeducibilità al 100% al 100% degli degli interessi passiviinteressi passivi relativi ai relativi ai finanziamenti finanziamenti 
garantiti con ipotecagarantiti con ipoteca iscritta su iscritta su immobili a destinazione abitativa patrimonializzati destinati alimmobili a destinazione abitativa patrimonializzati destinati alla la 
locazionelocazione
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)
Deducibilità interessi passivi Deducibilità interessi passivi –– Schema di sintesiSchema di sintesi

ABITAZIONIABITAZIONI

STRUMENTALISTRUMENTALI

COMMESSACOMMESSA

PROPRIA PROMOZIONEPROPRIA PROMOZIONE

Non destinate alla locazioneNon destinate alla locazione

Non garantiti da ipoteca Non garantiti da ipoteca per la per la 
locazionelocazione

Garantiti da ipoteca Garantiti da ipoteca per la per la 
locazionelocazione

ArtArt.96,.96, TUIRTUIRentro 30% entro 30% R.O.L.R.O.L.
(solo acquisizione)(solo acquisizione)

ArtArt.96,.96, TUIRTUIRentro 30% entro 30% R.O.L.R.O.L.
(solo acquisizione)(solo acquisizione)

ArtArt.1, c.1, c.36, .36, 
LL.2.244/0744/07100%100%IMMOBILI IMMOBILI 

“PATRIMONIO”“PATRIMONIO”

ArtArt.110.110, c, c.1.1, , 
lett.blett.b, TUIR, TUIR100%100%

ArtArt.96,.96, TUIRTUIRentro 30% entro 30% R.O.L.R.O.L.

ArtArt.110.110, c, c.1.1, , 
lett.blett.b, TUIR, TUIR

100% 100% 
(solo costruzione e (solo costruzione e 
ristrutturazione)ristrutturazione)IMMOBILE IMMOBILE 

“MERCE”“MERCE”

NORMA DI NORMA DI 
RIFERIMENTORIFERIMENTO

DEDUCIBILITA’DEDUCIBILITA’
INTERESSI PASSIVIINTERESSI PASSIVITIPOLOGIA IMMOBILETIPOLOGIA IMMOBILE
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REGIME AGEVOLATO PER TRASFERIMENTI DI REGIME AGEVOLATO PER TRASFERIMENTI DI 
IMMOBILI IN PROGRAMMI DI EDILIZIA RESIDENZIALEIMMOBILI IN PROGRAMMI DI EDILIZIA RESIDENZIALE
(art(art.1.1, c. 25, c. 25--28, 28, L.L. 244/2007)244/2007)
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�� EE’’ previsto che, dprevisto che, dal 1al 1°° gennaio 2008, per i trasferimenti di immobili compresi in gennaio 2008, per i trasferimenti di immobili compresi in piani urbanistici piani urbanistici 
particolareggiati, diretti allparticolareggiati, diretti all’’attuazione dei programmi di edilizia residenzialeattuazione dei programmi di edilizia residenziale, comunque denominati, si , comunque denominati, si 
applicano:applicano:

�� Imposta di Imposta di registro allregistro all’’1%1%

�� Imposte Imposte ipotecaria e catastaleipotecaria e catastale pari, complessivamente, al pari, complessivamente, al 4%4%

aa condizione che lcondizione che l’’intervento ediliziointervento edilizio sia sia completato entro 5 anni dalla stipulacompletato entro 5 anni dalla stipula delldell’’attoatto

L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Registro 1% Registro 1% (art(art.1.1, c, c.25.25--2828))

Piani urbanistici Piani urbanistici 
ParticolareggiatiParticolareggiati

(1° gen. 2001(1° gen. 2001--3 lug. 2006)3 lug. 2006)

Programmi edilizia Programmi edilizia 
residenziale residenziale 

convenzionata pubblicaconvenzionata pubblica
(4 lug. 2006(4 lug. 2006--31 dic. 2006)31 dic. 2006)

Programmi edilizia Programmi edilizia 
residenziale residenziale 
convenzionataconvenzionata
(dal 1° gen. 2007)(dal 1° gen. 2007)

Programmi edilizia Programmi edilizia 
residenziale residenziale 

(dal 1° gen. 2008)(dal 1° gen. 2008)

Registro 1%  + IpoRegistro 1%  + Ipo--catastali  336 eurocatastali  336 euro Registro 1%  + IpoRegistro 1%  + Ipo--catastali  4%catastali  4%
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Registro 1% Registro 1% (art(art.1.1, c, c.25.25--2828))

““QUESTIONI APERTE”QUESTIONI APERTE”

�� rivedererivedere il vincolo del il vincolo del “completamento”“completamento” dell’intervento dell’intervento entro i 5 anni successivientro i 5 anni successivi alla stipula dell’attoalla stipula dell’atto

�� precisare che precisare che “l’intervento cui è finalizzato il trasferimento”“l’intervento cui è finalizzato il trasferimento” possa consistere in possa consistere in qualsiasiqualsiasi tipo di tipo di 
interventointervento (sia di nuova costruzione che di recupero dell’esistente)(sia di nuova costruzione che di recupero dell’esistente)

�� confermare che, per confermare che, per “piani urbanistici particolareggiati diretti all’attuazione dei “piani urbanistici particolareggiati diretti all’attuazione dei programmi di programmi di 
edilizia residenziale comunque denominati”edilizia residenziale comunque denominati”, si intende , si intende tutta la strumentazione urbanistica attuativatutta la strumentazione urbanistica attuativa di di 
iniziativa pubblica e privata, iniziativa pubblica e privata, senzasenza che sia necessaria, prima del trasferimento, anche la che sia necessaria, prima del trasferimento, anche la firma della firma della 
convenzioneconvenzione tra il Comune ed il soggetto attuatoretra il Comune ed il soggetto attuatore
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RIVALUTAZIONE AREE EDIFICABILI POSSEDUTE DA RIVALUTAZIONE AREE EDIFICABILI POSSEDUTE DA 
PRIVATIPRIVATI
(art(art.1.1, c. 91, , c. 91, L.L. 244/2007)244/2007)
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Viene stabilita la Viene stabilita la riaperturariapertura dei termini per la dei termini per la rivalutazione delle aree edificabili o agricole dei privatirivalutazione delle aree edificabili o agricole dei privati non non 
esercenti attivitesercenti attivitàà commerciale, commerciale, possedute al 1possedute al 1°° gennaio 2008gennaio 2008, mediante:, mediante:

1.1. redazione e giuramento della redazione e giuramento della perizia di stimaperizia di stima entroentro il il 30 giugno 200830 giugno 2008, , 

2.2. versamento dell'versamento dell'imposta sostitutivaimposta sostitutiva delle imposte sul reddito pari al delle imposte sul reddito pari al 4%4% delldell’’intero valore intero valore 
rivalutato rivalutato entroentro il il 30 giugno 200830 giugno 2008

L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Rivalutazione aree edificabili possedute da privati Rivalutazione aree edificabili possedute da privati (art(art.1.1, c, c.91.91))

AMBITO OGGETTIVOAMBITO OGGETTIVO
Per Per “terreni edificabili e con destinazione agricola”“terreni edificabili e con destinazione agricola” si intendono:si intendono:
�������� terreni lottizzati o sui quali sono state costruite opere per reterreni lottizzati o sui quali sono state costruite opere per renderli edificabili,nderli edificabili,
�������� terreni suscettibili di utilizzazione edificatoria in base a strterreni suscettibili di utilizzazione edificatoria in base a strumenti urbanistici vigenti al momento umenti urbanistici vigenti al momento 
della cessione,della cessione,

�������� terreni agricoliterreni agricoli
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Rivalutazione aree edificabili possedute da privati Rivalutazione aree edificabili possedute da privati (art(art.1.1, c, c.91.91))

EFFETTIEFFETTI

1.1. IRPEF: Riduzione delle Plusvalenze tassabili in capo al cedente IRPEF: Riduzione delle Plusvalenze tassabili in capo al cedente 
Il valore rivalutato dellIl valore rivalutato dell’’area, area, aumentato dei costi di perizia,aumentato dei costi di perizia, ,,èè fiscalmente riconosciuto e, in caso di fiscalmente riconosciuto e, in caso di 
cessione, costituisce il valore iniziale su cui calcolare lcessione, costituisce il valore iniziale su cui calcolare l’’eventuale ulteriore plusvalenza derivante dalla eventuale ulteriore plusvalenza derivante dalla 
vendita (tassata come vendita (tassata come ““redditi diversiredditi diversi”” ai sensi dellai sensi dell’’artart.67.67 D.P.R. 917/1986)D.P.R. 917/1986)

2.2. Registro, Imposte IpoRegistro, Imposte Ipo--catastali:catastali:
Il valore rivalutato dell’area, aumentato dei costi di perizia, Il valore rivalutato dell’area, aumentato dei costi di perizia, costituisce il valore normale minimo di costituisce il valore normale minimo di 
riferimentoriferimento

EFFETTIEFFETTI (C.M. 15/E/2002; C.M. 35/E/2004)(C.M. 15/E/2002; C.M. 35/E/2004)
�� Se, dopo la rivalutazione Se, dopo la rivalutazione mutano le condizioni urbanistichemutano le condizioni urbanistiche (es. area edificabile che diventa agricola), le (es. area edificabile che diventa agricola), le 
imposte dirette ed indiretteimposte dirette ed indirette potranno applicarsi potranno applicarsi sul valore originario di acquistosul valore originario di acquisto, senza considerare la , senza considerare la 
rivalutazione (rivalutazione (dichiarandolo nelldichiarandolo nell’’atto di venditaatto di vendita). ). 
�� In caso di In caso di esproprioesproprio, se l, se l’’iindennitndennitàà èè iinferiorenferiore al al valore rivalutatovalore rivalutato::

�� ai fini IRPEFai fini IRPEF: può invece essere utilizzato il costo d: può invece essere utilizzato il costo d’’acquisto rideterminato (in ogni caso però ciò non acquisto rideterminato (in ogni caso però ciò non 
consente il realizzo di minusvalenze)consente il realizzo di minusvalenze)

�� ai fini delle imposte indiretteai fini delle imposte indirette: vale il valore ridotto corrispondente all: vale il valore ridotto corrispondente all’’indennitindennitàà
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

ADEMPIMENTIADEMPIMENTI

�� La La periziaperizia deve essere deve essere redattaredatta da da soggetti iscritti agli albisoggetti iscritti agli albi degli ingegneri, architetti, geometri, degli ingegneri, architetti, geometri, 
dottori agronomi, dottori agronomi, agrotecniciagrotecnici, periti agrari, periti industriali edili e, i , periti agrari, periti industriali edili e, i periti regolarmente iscritti periti regolarmente iscritti 
alle Camere di commercioalle Camere di commercio, industria, artigianato e agricoltura, industria, artigianato e agricoltura

�� Il Il giuramentogiuramento della perizia ed il della perizia ed il versamento versamento dell’imposta sostitutiva (con il modello F24) dell’imposta sostitutiva (con il modello F24) 
devono avvenire devono avvenire entro  il 30 giugno 2008entro  il 30 giugno 2008

�� E’ E’ ammessaammessa la la rateizzazionerateizzazione in in 3 rate annuali3 rate annuali scadenti:scadenti:
�������� 30 giugno 200830 giugno 2008
�������� 30 giugno 2009 + interessi annuali al 3%30 giugno 2009 + interessi annuali al 3%
�������� 30 giugno 2010 + interessi annuali al 3%30 giugno 2010 + interessi annuali al 3%

�� Il Il giuramento della perizia deve essere precedente alla cessionegiuramento della perizia deve essere precedente alla cessione delldell’’area, anche se larea, anche se l’’imposta imposta 
sostitutiva venga versata successivamente (sempre entro il 30 gisostitutiva venga versata successivamente (sempre entro il 30 giugno 2008)ugno 2008)

Rivalutazione aree edificabili possedute da privati Rivalutazione aree edificabili possedute da privati (art(art.1.1, c, c.91.91))
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Rivalutazione aree edificabili possedute da privati Rivalutazione aree edificabili possedute da privati (art(art.1.1, c, c.91.91))

ADEMPIMENTIADEMPIMENTI (C.M. 81/E del 6 novembre 2002)(C.M. 81/E del 6 novembre 2002): : 

�� Le Le perizie stragiudizialiperizie stragiudiziali possono essere presentate per l’possono essere presentate per l’asseverazione presso la asseverazione presso la 
cancelleria del Tribunalecancelleria del Tribunale, presso gli uffici del , presso gli uffici del Giudice di paceGiudice di pace o i o i notainotai

�� In caso di In caso di comproprietà dell’areacomproprietà dell’area, è possibile un’, è possibile un’unica periziaunica perizia, ma distinti versamenti, ma distinti versamenti

�� In caso di In caso di pluralità di aree possedute da un unico soggettopluralità di aree possedute da un unico soggetto è possibile un è possibile un unico unico 
versamentoversamento purché, in sede di dichiarazione dei redditi, sia individuato ipurché, in sede di dichiarazione dei redditi, sia individuato il valore stimato di l valore stimato di 
ciascun terrenociascun terreno



35

L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Rivalutazione aree edificabili possedute da privati Rivalutazione aree edificabili possedute da privati (art(art.1.1, c, c.91.91))

ADEMPIMENTIADEMPIMENTI (C.M. 35/E del 4 agosto 2004)(C.M. 35/E del 4 agosto 2004)::

�� Gli Gli effetti della rivalutazioneeffetti della rivalutazione si perfezionano si perfezionano con il versamento dell’intero importocon il versamento dell’intero importo dell’imposta dell’imposta 
sostitutiva sostitutiva oo della della I rataI rata alla scadenza stabilita (30 giugno 2008)alla scadenza stabilita (30 giugno 2008)

�� Il Il pagamento dell’impostapagamento dell’imposta ((o o della della I rataI rata) ) oltre il termineoltre il termine previsto, previsto, nonnon consenteconsente di di utilizzare il utilizzare il 
valore rivalutatovalore rivalutato per il calcolo della plusvalenza. In tal caso, l’imposta versatper il calcolo della plusvalenza. In tal caso, l’imposta versata può essere chiesta a a può essere chiesta a 
rimborsorimborso

�� Se, Se, dopo il pagamento dell’impostadopo il pagamento dell’imposta ((o o della della I rataI rata), ), il contribuente non tiene conto del nuovo il contribuente non tiene conto del nuovo 
valorevalore in sede di determinazione delle plusvalenze, in sede di determinazione delle plusvalenze, nonnon ha ha diritto al rimborsodiritto al rimborso e, in caso di e, in caso di 
rateizzazione, deve versare anche le rate successiverateizzazione, deve versare anche le rate successive

�� Se il contribuente ha provveduto a versare la I rata entro la sSe il contribuente ha provveduto a versare la I rata entro la scadenza stabilita, ma cadenza stabilita, ma nonnon sono sono 
pagate le rate successivepagate le rate successive, queste ultime vengono , queste ultime vengono iscritte a ruoloiscritte a ruolo. E’ però . E’ però possibilepossibile avvalersi del avvalersi del 
ravvedimento operosoravvedimento operoso ((artart.13.13, , D.lgsD.lgs.472/1997.472/1997), riducendo la sanzione a:), riducendo la sanzione a:

��1/8 del minimo se il versamento viene effettuato entro 30 gg. da1/8 del minimo se il versamento viene effettuato entro 30 gg. dalla scadenzalla scadenza

��1/5 del minimo se la regolarizzazione avviene entro 1 anno dal t1/5 del minimo se la regolarizzazione avviene entro 1 anno dal termine stabilitoermine stabilito
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Rivalutazione aree edificabili possedute da privati Rivalutazione aree edificabili possedute da privati (art(art.1.1, c, c.91.91))

IPOTESI PARTICOLARIIPOTESI PARTICOLARI (C.M. 81/E del 6 novembre 2002)(C.M. 81/E del 6 novembre 2002): : 

�� TERRENO POSSEDUTO IN TERRENO POSSEDUTO IN COMUNIONE PRO INDIVISOCOMUNIONE PRO INDIVISO
•• La rivalutazione è ammessa anche per il singolo proprietario,La rivalutazione è ammessa anche per il singolo proprietario,
•• La perizia deve riguardare l’intera area,La perizia deve riguardare l’intera area,
•• Gli altri comproprietari determinano la plusvalenza sul valore Gli altri comproprietari determinano la plusvalenza sul valore non rivalutatonon rivalutato

�� TERRENO CONCESSO IN TERRENO CONCESSO IN USUFRUTTOUSUFRUTTO
•• Diritto alla rivalutazione sia per l’usufruttuario che per il nDiritto alla rivalutazione sia per l’usufruttuario che per il nudo proprietarioudo proprietario

�� TERRENO OGGETTO DI TERRENO OGGETTO DI ESPROPRIAZIONEESPROPRIAZIONE
•• Indennità di espropriazione tassata alternativamente con l’imposIndennità di espropriazione tassata alternativamente con l’imposta sostitutiva del 20% (artta sostitutiva del 20% (art.11.11, legge , legge 
413/1991) o come reddito diverso (art413/1991) o come reddito diverso (art.67.67, D.P.R. 917/1986), D.P.R. 917/1986)

�� TERRENO TERRENO PARZIALMENTE EDIFICABILEPARZIALMENTE EDIFICABILE
•• E’ ammessa la rivalutazione a condizione che nella perizia si fE’ ammessa la rivalutazione a condizione che nella perizia si faccia riferimento allo strumento accia riferimento allo strumento 
urbanistico che dichiara una porzione dell’area come edificabileurbanistico che dichiara una porzione dell’area come edificabile
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Rivalutazione aree edificabili possedute da privati Rivalutazione aree edificabili possedute da privati (art(art.1.1, c, c.91.91))

�� I contribuenti che abbiano I contribuenti che abbiano proceduto a rideterminare il valoreproceduto a rideterminare il valore della aree della aree concon le le 
precedenti normeprecedenti norme agevolative, possono agevolative, possono nuovamente procedere alla rivalutazione delle nuovamente procedere alla rivalutazione delle 
medesimemedesime::

�������� facendo redigere e giurare una nuova perizia di stima per determfacendo redigere e giurare una nuova perizia di stima per determinare il valore dei inare il valore dei 
terreni alla data del 1terreni alla data del 1°° gennaio 2008;gennaio 2008;

�������� versando entro il termine di scadenza (30 giugno 2008) lversando entro il termine di scadenza (30 giugno 2008) l’’imposta sostitutiva del 4% imposta sostitutiva del 4% 
calcolata sul nuovo valore delle aree;calcolata sul nuovo valore delle aree;

�������� chiedendo a rimborso lchiedendo a rimborso l’’imposta sostitutiva giimposta sostitutiva giàà pagata in occasione delle precedenti pagata in occasione delle precedenti 
rivalutazioni (se era stata scelta la rateizzazione non sono dovrivalutazioni (se era stata scelta la rateizzazione non sono dovute le rate residue)ute le rate residue)
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MODIFICHE ALLA DISCIPLINA DEL  MODIFICHE ALLA DISCIPLINA DEL  “REVERSE “REVERSE 
CHARGE”CHARGE” NEL SETTORE IMMOBILIARENEL SETTORE IMMOBILIARE
(art(art.1.1, c. 155, c. 155--157 e c157 e c.162.162--163163, L. 244/2007), L. 244/2007)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Modifiche alla disciplina delModifiche alla disciplina del “reverse charge” “reverse charge” 

Dal Dal 20082008 vengono introdotte alcune vengono introdotte alcune modifiche modifiche alla disciplina delalla disciplina del “reverse charge”“reverse charge”::

�� dal dal 1° febbraio 20081° febbraio 2008, l’, l’inapplicabilitàinapplicabilità del del “reverse charge”“reverse charge” per le per le prestazioni rese a prestazioni rese a 
favore del favore del General contractorGeneral contractor,,

��dal dal 1° marzo 20081° marzo 2008, l’, l’applicazione applicazione del del “reverse charge”“reverse charge” per le per le cessione di fabbricati cessione di fabbricati 
strumentalistrumentali in cui l’in cui l’acquirente acquirente sia esercente attività commerciale sia esercente attività commerciale con procon pro--rata ≤ 25%rata ≤ 25%,,

�� l’individuazione delle l’individuazione delle sanzioni amministrativesanzioni amministrative in caso erronea applicazione del in caso erronea applicazione del “reverse “reverse 
charge”charge”
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Inapplicabilità  del Inapplicabilità  del “reverse charge”“reverse charge” per le prestazioni rese per le prestazioni rese 
a favore del General Contractor (arta favore del General Contractor (art.1.1, c, c.162.162--163163))

Dal Dal 1° febbraio 20081° febbraio 2008, le , le disposizioni disposizioni sulsul “reverse charge” “reverse charge” non si applicanonon si applicano alle prestazioni di alle prestazioni di 
servizi rese nei confronti di un servizi rese nei confronti di un contraente generalecontraente generale a cui venga affidata dal committente la totalità a cui venga affidata dal committente la totalità 
dei lavoridei lavori

Viene normativamente accolto quanto sostenuto dell'ANCE, secondoViene normativamente accolto quanto sostenuto dell'ANCE, secondo la quale le funzioni la quale le funzioni 
svolte dal contraente generale attengono all’intero iter amminissvolte dal contraente generale attengono all’intero iter amministrativo diretto alla trativo diretto alla 
realizzazione di un’opera, superando definitivamente l’orientamerealizzazione di un’opera, superando definitivamente l’orientamento espresso nto espresso 
dall’Amministrazione finanziaria (R.M. 155/E/2007) dall’Amministrazione finanziaria (R.M. 155/E/2007) 
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Applicazione del Applicazione del “reverse charge”“reverse charge” alle cessioni di immobili alle cessioni di immobili 
strumentali soggette ad IVA (artstrumentali soggette ad IVA (art.1.1, c, c.156.156--157157))

Dal 1° marzo 2008Dal 1° marzo 2008, la , la cessione di fabbricati strumentalicessione di fabbricati strumentali (uffici, negozi, opifici, ecc.)(uffici, negozi, opifici, ecc.), nella quale , nella quale 
l’l’acquirenteacquirente sia esercente attività commerciale sia esercente attività commerciale con procon pro--rata rata ≤ 25%≤ 25%≤ 25%≤ 25%≤ 25%≤ 25%≤ 25%≤ 25%, è soggetta a , è soggetta a “reverse charge”“reverse charge”

�� Sono pertanto Sono pertanto soggette asoggette a “reverse charge”“reverse charge” le le cessioni di fabbricati strumentali cessioni di fabbricati strumentali effettuate:effettuate:
��nei confronti di nei confronti di soggetti soggetti passivi Iva passivi Iva con procon pro--ratarata ≤ 25% ≤ 25% (dal 1° marzo 2008)(dal 1° marzo 2008),,
��da da cedenticedenti che, nel rogito, manifestano espressamente l'opzione per l'impoche, nel rogito, manifestano espressamente l'opzione per l'imposizione IVA sizione IVA (dal 1° (dal 1° 
ottobre 2007, ai sensi del D.M. 25 maggio 2007 )ottobre 2007, ai sensi del D.M. 25 maggio 2007 )

�� Sono, invece, Sono, invece, escluse dalescluse dal“reverse charge”“reverse charge” le le cessioni di fabbricati strumentali cessioni di fabbricati strumentali effettuate:effettuate:
��dalle dalle imprese costruttriciimprese costruttrici, , oo che vi hanno che vi hanno eseguitoeseguito (anche tramite affidamento in appalto) (anche tramite affidamento in appalto) 
interventiinterventi incisivi incisivi di recuperodi recupero, entro , entro 4 anni dall4 anni dall’’ultimazione dei lavoriultimazione dei lavori

��nei confronti di nei confronti di soggetti non esercenti attività d'impresasoggetti non esercenti attività d'impresa, arte o professione, arte o professione
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Applicazione del Applicazione del “reverse charge”“reverse charge” alle cessioni di immobili alle cessioni di immobili 
strumentali soggette ad IVA (artstrumentali soggette ad IVA (art.1.1, c, c.156.156--157157))

PROCEDURA di FATTURAZIONEPROCEDURA di FATTURAZIONE (art(art.17.17, c, c.5.5, D.P.R. 633/1972), D.P.R. 633/1972)
�� il il cedentecedente fatturafattura la vendita all’acquirente l’immobile la vendita all’acquirente l’immobile senza addebitosenza addebito dell’Ivadell’Iva e con e con 

l’indicazione della norma che lo esenta dall’applicazione dell’il’indicazione della norma che lo esenta dall’applicazione dell’imposta;mposta;
�� l’l’acquirenteacquirente (soggetto Iva) (soggetto Iva) integraintegra la la fatturafattura ricevuta, con l’indicazione dell’aliquota e della ricevuta, con l’indicazione dell’aliquota e della 

relativa imposta dovuta relativa imposta dovuta e la registrae la registra sia nel registro delle fatture emesse (di cui all’artsia nel registro delle fatture emesse (di cui all’art.23.23 del del 
DPR 633/1972), sia in quello degli acquisti (di cui all’artDPR 633/1972), sia in quello degli acquisti (di cui all’art.25.25 del citato DPR 633/1972).del citato DPR 633/1972).
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Sanzioni amministrative per l’errata applicazione del Sanzioni amministrative per l’errata applicazione del 
“reverse charge” (art“reverse charge” (art.1.1, c, c.155.155))

�� Sanzione Sanzione dal 100% al 200%dal 100% al 200% dell’dell’impostaimposta dovuta, con un minimo di 258 euro, se:dovuta, con un minimo di 258 euro, se:

�� appaltatore/acquirente non assolve l’impostaappaltatore/acquirente non assolve l’imposta mediante mediante “reverse charge”;“reverse charge”;

�� subappaltatore/cedente addebita irregolarmentesubappaltatore/cedente addebita irregolarmente l’IVA in fattura l’IVA in fattura e e ne ne ometteomette il il versamentoversamento

�� Sanzione pari al Sanzione pari al 3%3% dell’dell’imposta irregolarmente assoltaimposta irregolarmente assolta, con un minimo di 258 euro (e non oltre , con un minimo di 258 euro (e non oltre 
10.000 euro nei primi tre anni di applicazione delle disposizion10.000 euro nei primi tre anni di applicazione delle disposizioni i -- 20082008--2010), se: 2010), se: 

�� appaltatore/acquirente assolveappaltatore/acquirente assolve comunque comunque l’impostal’imposta mediante mediante “reverse charge”,“reverse charge”,

�� subappaltatore/cedente addebita irregolarmentesubappaltatore/cedente addebita irregolarmente l’IVA in fattura, ma l’IVA in fattura, ma opera il versamentoopera il versamento

�� Sanzione Sanzione dal 5% al 10%dal 5% al 10% dei dei corrispettivi non documentaticorrispettivi non documentati o non registrati, nel caso di o non registrati, nel caso di mancata mancata 
emissione della fatturaemissione della fattura da parte del subappaltatore/cedente, fermo restando l’obbligo ida parte del subappaltatore/cedente, fermo restando l’obbligo in capo al n capo al 
appaltatore/acquirente di regolarizzare l’omissione con applicazappaltatore/acquirente di regolarizzare l’omissione con applicazione del ione del “reverse charge”“reverse charge”
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““Reverse charge” Reverse charge” –– Quadro normativoQuadro normativo

ArtArt.17,.17, c. 6, c. 6, lett.alett.a) e a) e a--bis), D.P.R. 633/1972bis), D.P.R. 633/1972
�� DisciplinaDisciplina attualmente il attualmente il “reverse charge”“reverse charge” in ediliziain edilizia

“a)“a) prestazioni di servizi, compresa la prestazione di manodopera, rprestazioni di servizi, compresa la prestazione di manodopera, rese nel settore edile da ese nel settore edile da 
soggetti subappaltatori nei confronti di imprese che svolgono l’soggetti subappaltatori nei confronti di imprese che svolgono l’attività di costruzione o attività di costruzione o 
ristrutturazione di immobili ovvero nei confronti dell’appaltatoristrutturazione di immobili ovvero nei confronti dell’appaltatore principale o di un altro re principale o di un altro 
subappaltatore. subappaltatore. La disposizione non si applica alle prestazioni di servizi rese La disposizione non si applica alle prestazioni di servizi rese nei confronti di un nei confronti di un 
contraente generale a cui venga affidata dal committente la totacontraente generale a cui venga affidata dal committente la totalità dei lavori ;lità dei lavori ;

aa--bis) alle cessioni di fabbricati o di porzioni di fabbricato strbis) alle cessioni di fabbricati o di porzioni di fabbricato strumentali di cui alle lettere b) e d) del umentali di cui alle lettere b) e d) del 
numero 8numero 8--ter) dell’articolo 10; ”ter) dell’articolo 10; ”
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““Reverse charge” Reverse charge” –– Ambito applicativoAmbito applicativo

Il meccanismo si applica:Il meccanismo si applica:
�� per le per le prestazioni di serviziprestazioni di servizi, compresa la prestazione di manodopera, rese , compresa la prestazione di manodopera, rese nel settore nel settore 
edileedile

�� nei nei rapporti trarapporti tra::
�� subappaltatore e appaltatore principale (impresa di costruzione subappaltatore e appaltatore principale (impresa di costruzione o o 
ristrutturazione);ristrutturazione);

�� subappaltatore ed eventuali altri subappaltatori subappaltatore ed eventuali altri subappaltatori (C.M. 28/E/2006 e C.M. 37/E/2006)(C.M. 28/E/2006 e C.M. 37/E/2006)

�� in presenza di in presenza di contratticontratti::
�� di subappalto;di subappalto;
�� d’opera (di cui all’artd’opera (di cui all’art.2222.2222 del Codice Civile)del Codice Civile)
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““Reverse charge” Reverse charge” –– Ambito applicativo: Definizione di Ambito applicativo: Definizione di “settore edile”“settore edile”

Per  Per  “settore edile”“settore edile” si intende (C.M. 37/E/2006): si intende (C.M. 37/E/2006): 

�� Le attività di Le attività di “Costruzioni”“Costruzioni”, identificate dalla , identificate dalla “SEZIONE F”“SEZIONE F” della tabella di classificazione delle attività della tabella di classificazione delle attività 
economiche economiche ATECOFIN 2004 ATECOFIN 2004 ((dal 1° gennaio 2008dal 1° gennaio 2008 in vigore in vigore ATECO 2007ATECO 2007))

�� Sono incluse Sono incluse tutte le tipologie di lavoritutte le tipologie di lavori edili, edili, pubblici e privatipubblici e privati, inerenti a: , inerenti a: 
-- costruzione di alloggi, edifici adibiti ad uffici, negozi, edifcostruzione di alloggi, edifici adibiti ad uffici, negozi, edifici pubblici, edifici agricoli ecc.,ici pubblici, edifici agricoli ecc.,
-- costruzione di opere del genio civile come autostrade, strade, costruzione di opere del genio civile come autostrade, strade, ponti, gallerie, strade ferrate, ponti, gallerie, strade ferrate, 
campi di aviazione, porti e altre opere idrauliche, la costruziocampi di aviazione, porti e altre opere idrauliche, la costruzione di sistemi di irrigazione e di ne di sistemi di irrigazione e di 
fognatura, impianti industriali, condotte e linee elettriche, imfognatura, impianti industriali, condotte e linee elettriche, impianti sportivi ecc.,pianti sportivi ecc.,
-- lavori di manutenzione, restauro e ristrutturazione di edifici lavori di manutenzione, restauro e ristrutturazione di edifici e opere;e opere;
-- lavori di ampliamento e di modifica di edifici e opere; lavori di ampliamento e di modifica di edifici e opere; 
-- lavori di costruzione di edifici e strutture prefabbricate in clavori di costruzione di edifici e strutture prefabbricate in cantiere e anche le costruzioni antiere e anche le costruzioni 
temporanee.temporanee.
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““Reverse charge” Reverse charge” –– Ambito applicativo: Definizione di Ambito applicativo: Definizione di “settore edile”“settore edile”

““SEZIONE F”SEZIONE F” della tabella della tabella ATECO 2007ATECO 2007::

DemolizioneDemolizione43.11.0043.11.00

Lottizzazione dei terreni connessa con l'urbanizzazioneLottizzazione dei terreni connessa con l'urbanizzazione42.99.0142.99.01

Altre attività di costruzione di altre opere di ingegneria civilAltre attività di costruzione di altre opere di ingegneria civile e 
ncanca42.99.0942.99.09

Preparazione del cantiere edile e sistemazione del terrenoPreparazione del cantiere edile e sistemazione del terreno43.12.0043.12.00

Costruzione di opere idraulicheCostruzione di opere idrauliche42.91.0042.91.00

Costruzione di opere di pubblica utilità per l'energia elettricaCostruzione di opere di pubblica utilità per l'energia elettrica
e le telecomunicazionie le telecomunicazioni42.22.0042.22.00

Costruzione di opere di pubblica utilità per il trasporto di Costruzione di opere di pubblica utilità per il trasporto di 
fluidifluidi42.21.0042.21.00

Costruzione di ponti e gallerieCostruzione di ponti e gallerie42.13.0042.13.00
Costruzione di linee ferroviarie e metropolitaneCostruzione di linee ferroviarie e metropolitane42.12.0042.12.00
Costruzione di strade, autostrade e piste aeroportualiCostruzione di strade, autostrade e piste aeroportuali42.11.0042.11.00

Costruzione di edifici residenziali e non residenzialiCostruzione di edifici residenziali e non residenziali41.20.0041.20.00

Sviluppo di progetti immobiliari senza costruzioneSviluppo di progetti immobiliari senza costruzione41.10.0041.10.00

Installazione di impianti di depurazione per piscine Installazione di impianti di depurazione per piscine 
(inclusa manutenzione e riparazione)(inclusa manutenzione e riparazione)43.22.0443.22.04

Installazione di impianti di spegnimento antincendio Installazione di impianti di spegnimento antincendio 
(inclusi quelli integrati e la manutenzione e riparazione)(inclusi quelli integrati e la manutenzione e riparazione)43.22.0343.22.03

Installazione di impianti per la distribuzione del gas Installazione di impianti per la distribuzione del gas 
(inclusa manutenzione e riparazione)(inclusa manutenzione e riparazione)43.22.0243.22.02

Installazione di impianti idraulici, di riscaldamento e di Installazione di impianti idraulici, di riscaldamento e di 
condizionamento dell'aria (inclusa manutenzione e condizionamento dell'aria (inclusa manutenzione e 
riparazione) in edifici o in altre opere di costruzioneriparazione) in edifici o in altre opere di costruzione

43.22.0143.22.01

Installazione impianti di illuminazione stradale e Installazione impianti di illuminazione stradale e 
dispositivi elettrici di segnalazione, illuminazione delle dispositivi elettrici di segnalazione, illuminazione delle 
piste degli aeroporti (inclusa manutenzione e riparazione)piste degli aeroporti (inclusa manutenzione e riparazione)

43.21.0343.21.03

Installazione di impianti elettronici (inclusa manutenzione Installazione di impianti elettronici (inclusa manutenzione 
e riparazione)e riparazione)43.21.0243.21.02

Installazione di impianti elettrici in edifici o in altre opere Installazione di impianti elettrici in edifici o in altre opere 
di costruzione (inclusa manutenzione e riparazione)di costruzione (inclusa manutenzione e riparazione)43.21.0143.21.01

Trivellazioni e perforazioniTrivellazioni e perforazioni43.13.0043.13.00
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““Reverse charge” Reverse charge” –– Ambito applicativo: Definizione di Ambito applicativo: Definizione di “settore edile”“settore edile”

RientranoRientrano ancheanche lele installazioniinstallazioni ee manutenzioni di impiantimanutenzioni di impianti (es. impianti idraulici e di allarme), (es. impianti idraulici e di allarme), quest’quest’ultime incluse ultime incluse 
nelle “riparazioni” rientranti nella Sezione F , in base alle nonelle “riparazioni” rientranti nella Sezione F , in base alle note esplicative della tabella te esplicative della tabella AtecofinAtecofin (R.M. 154/E/2007, R.M. (R.M. 154/E/2007, R.M. 
164/E/2007)164/E/2007)

““SEZIONE F”SEZIONE F” della tabella della tabella ATECO 2007ATECO 2007::

Posa in opera di infissi, arredi, Posa in opera di infissi, arredi, controsoffitticontrosoffitti, pareti mobili e , pareti mobili e 
similisimili43.32.0243.32.02

Rivestimento di pavimenti e di muriRivestimento di pavimenti e di muri43.33.0043.33.00

Posa in opera di casseforti, forzieri, porte blindatePosa in opera di casseforti, forzieri, porte blindate43.32.0143.32.01
Intonacatura e stuccaturaIntonacatura e stuccatura43.31.0043.31.00
Altri lavori di costruzione e installazione Altri lavori di costruzione e installazione ncanca43.29.0943.29.09
Lavori di isolamento termico, acustico o antivibrazioniLavori di isolamento termico, acustico o antivibrazioni43.29.0243.29.02

Installazione, riparazione e manutenzione di ascensori e Installazione, riparazione e manutenzione di ascensori e 
scale mobiliscale mobili43.29.0143.29.01

Installazione di impianti di irrigazione per giardini (inclusa Installazione di impianti di irrigazione per giardini (inclusa 
manutenzione e riparazione)manutenzione e riparazione)43.22.0543.22.05

Altre attività di lavori specializzati di costruzione Altre attività di lavori specializzati di costruzione ncanca43.99.0943.99.09

Noleggio di gru ed altre attrezzature con operatore per la Noleggio di gru ed altre attrezzature con operatore per la 
costruzione o la demolizionecostruzione o la demolizione43.99.0243.99.02

Pulizia a vapore, sabbiatura e attività simili per pareti Pulizia a vapore, sabbiatura e attività simili per pareti 
esterne di edificiesterne di edifici43.99.0143.99.01

Realizzazione di copertureRealizzazione di coperture43.91.0043.91.00

Altri lavori di completamento e di finitura degli edifici Altri lavori di completamento e di finitura degli edifici ncanca43.39.0943.39.09

Attività non specializzate di lavori edili (muratori)Attività non specializzate di lavori edili (muratori)43.39.0143.39.01

Tinteggiatura e posa in opera di vetriTinteggiatura e posa in opera di vetri43.34.0043.34.00



49
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““Reverse charge” Reverse charge” –– Ambito applicativo: Codice attività subappaltatore/appaltatoreAmbito applicativo: Codice attività subappaltatore/appaltatore

C.M. 37/E/2006:C.M. 37/E/2006:
Sono tenuti allSono tenuti all’’applicazione del applicazione del ““reverse chargereverse charge”” i i subappaltatori subappaltatori che svolgono anche se che svolgono anche se in via nonin via non esclusiva o esclusiva o 
prevalenteprevalente attivitattivitàà identificate dai codici della identificate dai codici della ““SEZIONE FSEZIONE F””

C.M. 11/E/2007:C.M. 11/E/2007:
EsclusaEsclusa l’applicazionel’applicazione del del “reverse charge”“reverse charge” ad ad attivitàattività svolta nell’ambitosvolta nell’ambito del settore edile dadel settore edile da un un soggetto soggetto operante conoperante con
codice attività non compreso nella Sezione Fcodice attività non compreso nella Sezione F (nella fattispecie si trattava di installazione di infissi effet(nella fattispecie si trattava di installazione di infissi effettuata da un tuata da un 
soggetto che utilizzava il codice 20.30.2, compreso nella Sezionsoggetto che utilizzava il codice 20.30.2, compreso nella Sezione e DD--falegnameriafalegnameria))

R.M. 172/E/2007:R.M. 172/E/2007:
Si applica ilSi applica il ““reverse chargereverse charge”” ancheanche in presenza diin presenza di subappaltatoresubappaltatore cheche svolge di fattosvolge di fatto unauna prestazione edileprestazione edile nei nei 
confronti dellconfronti dell’’appaltatore, seppureappaltatore, seppure utilizzandoutilizzando unun codice attivitcodice attivitàà non compreso nella Sezione Fnon compreso nella Sezione F della Tabella della Tabella AtecofinAtecofin, , 
(fermo restando l(fermo restando l’’obbligo dello stesso di comunicare, ai sensi dellobbligo dello stesso di comunicare, ai sensi dell’’artart.35.35, c, c.3.3, del D.P.R. 633/1972, l, del D.P.R. 633/1972, l’’effettiva attiviteffettiva attivitàà
esercitata)esercitata)

R.M. 347/E/2007:R.M. 347/E/2007:
EsclusaEsclusa l’applicazionel’applicazione del del “reverse charge”“reverse charge” per le prestazioni rese a favore di un per le prestazioni rese a favore di un appaltatoreappaltatore che che non svolga la propria non svolga la propria 
attività nel comparto dell’ediliziaattività nel comparto dell’edilizia
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

““Reverse charge” Reverse charge” –– Ambito applicativo: Contratti interessatiAmbito applicativo: Contratti interessati

Per  Per  “prestazioni di servizi, compresa la manodopera, rese da subappa“prestazioni di servizi, compresa la manodopera, rese da subappaltatoriltatori”” si intendono (C.M. si intendono (C.M. 
37/E/2007): 37/E/2007): 

�� PrestazioniPrestazioni rese rese a favore di appaltatori edilia favore di appaltatori edili (o altri subappaltatori) in forza (o altri subappaltatori) in forza 
di:di:

�� contratti di contratti di subappaltosubappalto
�� contratti contratti d’operad’opera, di cui all’art, di cui all’art.2222.2222 Codice CivileCodice Civile

PRESTAZIONI  INCLUSEPRESTAZIONI  INCLUSE (R.M. 295/E/2007, R.M. 303/E/2007) (R.M. 295/E/2007, R.M. 303/E/2007) 

�� Il Il “reverse charge”“reverse charge” si applica si applica ancheanche nei casi di:nei casi di:

�� prestazioni rese a favore di un appaltatore di lavori pubblici, prestazioni rese a favore di un appaltatore di lavori pubblici, in virtù di un in virtù di un contratto di contratto di 
avvalimentoavvalimento (art(art.49.49, D. Lgs.163/2006), D. Lgs.163/2006)
�� prestazioni rese in virtù di un prestazioni rese in virtù di un contratto dicontratto di affiliazione commercialeaffiliazione commerciale per l’per l’esecuzioneesecuzione di di lavori lavori 
edili edili (cd. (cd. franchisingfranchising di servizidi servizi))
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

““Reverse charge” Reverse charge” –– Ambito applicativo: Contratti esclusiAmbito applicativo: Contratti esclusi

PRESTAZIONI ESCLUSEPRESTAZIONI ESCLUSE (C.M. 37/E/2006, R.M. 187/E/2005, R.M. 205/E/2007) (C.M. 37/E/2006, R.M. 187/E/2005, R.M. 205/E/2007) 

�� Il Il “reverse charge”“reverse charge” NONNON si applica nei casi di:si applica nei casi di:
�� prestazioni prestazioni d’opera intellettualed’opera intellettuale rese da professionistirese da professionisti
�� fornitureforniture di beni di beni con posa in operacon posa in opera
�� noleggionoleggio di macchinaridi macchinari senzasenza manovratore (nolo a freddo)manovratore (nolo a freddo)
�� noleggionoleggio didi macchinarimacchinari concon manovratore (nolo a caldo)manovratore (nolo a caldo)
�� noleggionoleggio didi ponteggi conponteggi con relativarelativa installazioneinstallazione
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

““Reverse charge” Reverse charge” –– Ambito applicativo: Contratti esclusiAmbito applicativo: Contratti esclusi

PRESTAZIONI ESCLUSEPRESTAZIONI ESCLUSE

�� FornitureForniture di beni di beni con posa in operacon posa in opera

DISTINZIONE TRA FORNITURA E APPALTODISTINZIONE TRA FORNITURA E APPALTO (R.M. 220/E/2007; R.M. 172/E/2007; R.M. 164/E/2007; R.M.148/E/20(R.M. 220/E/2007; R.M. 172/E/2007; R.M. 164/E/2007; R.M.148/E/2007)07)

Rilevanza della Rilevanza della volontà delle partivolontà delle parti, a prescindere dal “, a prescindere dal “nomen iurisnomen iuris” attribuito al contratto:” attribuito al contratto:

•• FORNITURA CON POSAFORNITURA CON POSA: se la volontà è quella di cedere un bene e la posa in opera è : se la volontà è quella di cedere un bene e la posa in opera è finalizzata finalizzata 
solo ad adattare lo stesso alle esigenze del cliente, senza altesolo ad adattare lo stesso alle esigenze del cliente, senza alterarne la naturararne la natura

•• APPALTO (o APPALTO (o prestazprestaz. d’opera). d’opera): se l’intenzione delle parti è quella di realizzare un bene div: se l’intenzione delle parti è quella di realizzare un bene diverso e erso e 
nuovo rispetto al complesso di beni utilizzati per eseguire la pnuovo rispetto al complesso di beni utilizzati per eseguire la prestazionerestazione

ESEMPI:ESEMPI:

�� Fornitura e posa di armature in acciaioFornitura e posa di armature in acciaio per cemento armato effettuata dall’impresa costruttrice delle sper cemento armato effettuata dall’impresa costruttrice delle stesse: tesse: 
CESSIONE DI BENI CON POSACESSIONE DI BENI CON POSA (R.M. 148/E/2007)(R.M. 148/E/2007)

�� Fornitura e posa di Fornitura e posa di controsoffitticontrosoffitti e pareti in e pareti in cartongessocartongesso: : APPALTOAPPALTO perché consistente in una prestazione perché consistente in una prestazione 
complessa, diretta ad ottenere un bene nuovo e diverso (R.M. 220complessa, diretta ad ottenere un bene nuovo e diverso (R.M. 220/E/2007)/E/2007)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

““Reverse charge” Reverse charge” –– Ambito applicativo: Contratti esclusiAmbito applicativo: Contratti esclusi
PRESTAZIONI ESCLUSEPRESTAZIONI ESCLUSE

�� FornitureForniture di beni di beni con posa in operacon posa in opera
Chiarimenti ministerialiChiarimenti ministeriali (R.M. 172/E/2007; R.M. 164/E/2007; R.M. 148/E/2007)(R.M. 172/E/2007; R.M. 164/E/2007; R.M. 148/E/2007)

EsclusaEsclusa dal meccanismo la dal meccanismo la posa in operaposa in opera di beni resa di beni resa a favore del produttorea favore del produttore degli stessi:degli stessi:

Beta S.p.A.Beta S.p.A.
(committente)(committente)

Impresa XImpresa X
(appaltatore)(appaltatore)

Alfa S.p.A.Alfa S.p.A.
(fornitore beni)(fornitore beni)

Impresa YImpresa Y
(posatore beni)(posatore beni)

Contratto d’appaltoContratto d’appalto

Fornitura con posaFornitura con posa

Posa in operaPosa in opera

NO REVERSENO REVERSE

NO REVERSENO REVERSE



54

L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

““Reverse charge” Reverse charge” –– Ambito applicativo: Contratti esclusiAmbito applicativo: Contratti esclusi

PRESTAZIONI ESCLUSEPRESTAZIONI ESCLUSE

�� NoleggioNoleggio di macchinaridi macchinari

Chiarimenti ministerialiChiarimenti ministeriali (R.M. 205/E/2007)(R.M. 205/E/2007)

�� NOLO A FREDDO =NOLO A FREDDO = semplice contratto di noleggio che semplice contratto di noleggio che NONNON rientra nei contratti (subappalto rientra nei contratti (subappalto 
e contratti d‘opera)e contratti d‘opera) interessati dal meccanismo contabileinteressati dal meccanismo contabile

�� NOLO A CALDO =NOLO A CALDO = sese il contratto è di il contratto è di mero noleggiomero noleggio e il manovratore del macchinario è un e il manovratore del macchinario è un 
semplice esecutore delle direttive impartite dal “committente”, semplice esecutore delle direttive impartite dal “committente”, NONNON rientra nel reverse charge.rientra nel reverse charge.
SeSe, però, l’, però, l’oggettooggetto del contrattodel contratto di nolo a caldo consiste nella di nolo a caldo consiste nella realizzazione di lavori complessirealizzazione di lavori complessi, , 
con obbligazione di risultatocon obbligazione di risultato ed in assenza di vincoli di subordinazione, ed in assenza di vincoli di subordinazione, SISI applica il reverse se applica il reverse se 
la prestazione è eseguita nei confronti di un appaltatore di lavla prestazione è eseguita nei confronti di un appaltatore di lavori edili (come prestazione di ori edili (come prestazione di 
servizi)servizi)
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Chiarimenti ministerialiChiarimenti ministeriali (R.M. 187/E/2007)(R.M. 187/E/2007)

�� NOLEGGIO DI PROPRI PONTEGGI =NOLEGGIO DI PROPRI PONTEGGI = semplice contratto di noleggio, con installazione semplice contratto di noleggio, con installazione 
accessoria, che accessoria, che NONNON rientra nel meccanismorientra nel meccanismo

�� INSTALLAZIONE DI PONTEGGI DI TERZI =INSTALLAZIONE DI PONTEGGI DI TERZI = SISI applica il reverse, quale prestazione applica il reverse, quale prestazione 
d’opera, se resa nei confronti di un appaltatore (o subappaltatod’opera, se resa nei confronti di un appaltatore (o subappaltatore) di lavori edilire) di lavori edili

PRESTAZIONI ESCLUSEPRESTAZIONI ESCLUSE

�� NoleggioNoleggio di di ponteggi conponteggi con relativa relativa installazioneinstallazione

““Reverse charge” Reverse charge” –– Ambito applicativo: Contratti esclusiAmbito applicativo: Contratti esclusi
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““Reverse charge” Reverse charge” –– Rapporti associativiRapporti associativi

Circolare Ministeriale 19/E/2007:Circolare Ministeriale 19/E/2007:

�� Il Il “reverse charge”“reverse charge” si si APPLICAAPPLICA in caso di in caso di CONSORZICONSORZI SUBAPPALTATORISUBAPPALTATORI di lavori edili che di lavori edili che 
agiscono in nome proprio e per conto delle consorziate (mandato agiscono in nome proprio e per conto delle consorziate (mandato SENZASENZA RAPPRESENTANZARAPPRESENTANZA)). . In In 
questo caso:questo caso:

�� il il ConsorzioConsorzio subappaltatore subappaltatore fatturafattura all'appaltatoreall'appaltatore CONCON "reverse charge“"reverse charge“
�� le le consorziateconsorziate fatturanofatturano al Consorzioal Consorzio CONCON "reverse charge"reverse charge““

Risolto il problema  dell’eccedenza di credito IVA in capo al CoRisolto il problema  dell’eccedenza di credito IVA in capo al Consorzio, che si sarebbe verificato in nsorzio, che si sarebbe verificato in 
caso di mancata applicazione del meccanismo nei rapporti tra Concaso di mancata applicazione del meccanismo nei rapporti tra Consorzio e consorziatesorzio e consorziate

Consorzi e Strutture associative similiConsorzi e Strutture associative simili

Circolare Ministeriale 37/E/2006:Circolare Ministeriale 37/E/2006:

�� Il Il “reverse charge”“reverse charge” NONNON si applica nei casi di:si applica nei casi di:
��società consortilisocietà consortili
��rapporti posti in essere all’interno di rapporti posti in essere all’interno di consorziconsorzi ed ed altre strutture associativealtre strutture associative similisimili
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““Reverse charge” Reverse charge” –– Rapporti associativiRapporti associativi

RAPPORTI COOPERATIVERAPPORTI COOPERATIVE--SOCISOCI (R.M. 243/E/2007)(R.M. 243/E/2007)

�� Il Il “reverse charge”“reverse charge” si si APPLICAAPPLICA in caso di in caso di COOPERATIVECOOPERATIVE SUBAPPALTATRICISUBAPPALTATRICI di lavori edili anche di lavori edili anche 
nei rapporti tra queste ed i socinei rapporti tra queste ed i soci che eseguono i lavoriche eseguono i lavori

In questo caso:In questo caso:

�� la la CooperativaCooperativa subappaltatrice subappaltatrice fatturafattura all'all'appaltatoreappaltatore CONCON "reverse charge“"reverse charge“
�� i i socisoci, che eseguono i lavori,  , che eseguono i lavori,  fatturanofatturano alla alla CooperativaCooperativa CONCON "reverse charge"reverse charge““

Consorzi e Strutture associative similiConsorzi e Strutture associative simili
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PROROGA TRIENNALE DEL 36% E DELL’IVA AL 10% PROROGA TRIENNALE DEL 36% E DELL’IVA AL 10% 
PER IL RECUPERO DI ABITAZIONIPER IL RECUPERO DI ABITAZIONI
(art(art.1.1, c. 17, c. 17--19, L. 244/2007)19, L. 244/2007)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% e dell’IVA al 10% per il recupero di aProroga triennale del 36% e dell’IVA al 10% per il recupero di abitazioni bitazioni 
(art(art.1.1, c, c.17.17--1919))

Per il Per il triennio 2008triennio 2008--20102010, vengono prorogate:, vengono prorogate:

�� la la detrazione IRPEF del 36% per le spese di recuperodetrazione IRPEF del 36% per le spese di recupero dei fabbricati abitativi, nel limite di 48.000 euro dei fabbricati abitativi, nel limite di 48.000 euro 
per unità immobiliare per unità immobiliare 

�� l’l’applicazioneapplicazione dell’IVA agevolata al 10%dell’IVA agevolata al 10% per gli interventi di per gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinariamanutenzione ordinaria e straordinaria
sui fabbricati abitativisui fabbricati abitativi

La proroga per il triennio 2008La proroga per il triennio 2008--2010 delle agevolazioni per il recupero del patrimonio edilizio 2010 delle agevolazioni per il recupero del patrimonio edilizio abitativo abitativo 
(36% e IVA al 10%) conferma quanto da tempo sostenuto dall’ANCE,(36% e IVA al 10%) conferma quanto da tempo sostenuto dall’ANCE, in ordine all’efficacia di tale in ordine all’efficacia di tale 
strumento di lotta all’evasione e di emersione del lavoro sommerstrumento di lotta all’evasione e di emersione del lavoro sommersoso
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni (art(art.1.1, c, c.17.17, , lett.alett.a, e 19), e 19)

�� Viene Viene prorogataprorogata per il triennio per il triennio 20082008--20102010 la la detrazione IRPEFdetrazione IRPEF del del 36%36% per le spese di recupero per le spese di recupero 
delle abitazionidelle abitazioni

�� Viene Viene confermatoconfermato che il che il limite massimolimite massimo di spese detraibili pari a di spese detraibili pari a 48.000 Euro48.000 Euro è riconosciuto è riconosciuto per per 
unità immobiliareunità immobiliare (e non più per ciascun comproprietario o detentore (e non più per ciascun comproprietario o detentore -- modifica introdotta modifica introdotta 
dall’artdall’art.35.35, c. 35, c. 35--quater, legge 248/2006 a decorrere dal 1° ottobre 2006quater, legge 248/2006 a decorrere dal 1° ottobre 2006))

�� Viene Viene confermatoconfermato che che l’obbligol’obbligo di di indicazioneindicazione in fattura in fattura del costo della manodoperadel costo della manodopera impiegata impiegata 
per l’esecuzione dell’intervento di recupero (per l’esecuzione dell’intervento di recupero (introdotto dall’artintrodotto dall’art.35.35, c. 10, c. 10--20, legge 248/2006 a 20, legge 248/2006 a 
decorrere dal 4 luglio 2006decorrere dal 4 luglio 2006))
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Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni (art(art.1.1, c, c.17.17, , lett.alett.a, e 19), e 19)

SOGGETTI BENEFICIARISOGGETTI BENEFICIARI
�� proprietario o nudo proprietario;proprietario o nudo proprietario;
�� titolare di un diritto reale di godimento;titolare di un diritto reale di godimento;
�� comodatario;comodatario;
�� locatario;locatario;
�� soci di cooperativa;soci di cooperativa;
�� imprenditori individuali per beni diversi da quelli strumentaliimprenditori individuali per beni diversi da quelli strumentali e merce;e merce;
�� soci di società semplice, o in nome collettivo, o in accomanditsoci di società semplice, o in nome collettivo, o in accomandita semplice;a semplice;
�� familiare convivente;familiare convivente;
�� promissario acquirente;promissario acquirente;
�� chi esegue i lavori in economia limitatamente alle spese per i chi esegue i lavori in economia limitatamente alle spese per i materialimateriali
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni (art(art.1.1, c, c.17.17, , lett.alett.a, e 19), e 19)

OGGETTO DELL’AGEVOLAZIONEOGGETTO DELL’AGEVOLAZIONE
Detrazione IRPEF delle spese sostenute sino al 31 dicembre 2010 Detrazione IRPEF delle spese sostenute sino al 31 dicembre 2010 ed effettivamente rimaste a carico ed effettivamente rimaste a carico 
per interventi di recupero eseguiti su:per interventi di recupero eseguiti su:
�� abitazioni;abitazioni;
�� parti comuni;parti comuni;
�� pertinenze (garage, cantina, soffitta ecc.)pertinenze (garage, cantina, soffitta ecc.)

Agevolati anche gli interventi di ristrutturazione di un fabbricAgevolati anche gli interventi di ristrutturazione di un fabbricato strumentale rurale (es. fienile) che, ato strumentale rurale (es. fienile) che, 
solo al termine dei lavori, assumerà destinazione d’uso abitativsolo al termine dei lavori, assumerà destinazione d’uso abitativo. Nel provvedimento autorizzativo dei o. Nel provvedimento autorizzativo dei 
lavori deve risultare il mutamento della destinazione dell’immoblavori deve risultare il mutamento della destinazione dell’immobile (R.M. 14/E/05)ile (R.M. 14/E/05)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni (art(art.1.1, c, c.17.17, , lett.alett.a, e 19), e 19)

OGGETTO DELL’AGEVOLAZIONEOGGETTO DELL’AGEVOLAZIONE
Detrazione IRPEF per:Detrazione IRPEF per:
�� acquisto di box e posti auto pertinenziali di nuova costruzione,acquisto di box e posti auto pertinenziali di nuova costruzione, limitatamente alle spese di limitatamente alle spese di 

costruzione attestate dall’impresa cedentecostruzione attestate dall’impresa cedente

Nel caso di sostenimento delle spese prima del rogito notarile, Nel caso di sostenimento delle spese prima del rogito notarile, l’agevolazione spetta a condizione che l’agevolazione spetta a condizione che 
sia stato  stipulato e registrato un contratto preliminare (R.M.sia stato  stipulato e registrato un contratto preliminare (R.M. 38/E/08)38/E/08)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni (art(art.1.1, c, c.17.17, , lett.alett.a, e 19), e 19)

LIMITE DI SPESALIMITE DI SPESA (R.M. 124/E/2007; R.M. 167/E/2007; R.M. 206/E/2007; R.M. 19/E/2(R.M. 124/E/2007; R.M. 167/E/2007; R.M. 206/E/2007; R.M. 19/E/2008)008)
Il limite di spesa pari a 48.000 euro opera per unità immobiliarIl limite di spesa pari a 48.000 euro opera per unità immobiliare e non più per ciascun comproprietario e e non più per ciascun comproprietario 
o detentore.o detentore.
Nell’ipotesi di Nell’ipotesi di lavori eseguiti contemporaneamentelavori eseguiti contemporaneamente su:su:
�� abitazione e pertinenzeabitazione e pertinenze: opera un unico limite di spesa (48.000 euro complessivi): opera un unico limite di spesa (48.000 euro complessivi)
�� parti comuni condominialiparti comuni condominiali: opera il limite dei 48.000 euro per ciascun condomino (riparti: opera il limite dei 48.000 euro per ciascun condomino (ripartizione in zione in 
base alle quote millesimali)base alle quote millesimali)
�� abitazione e parti comuni condominialiabitazione e parti comuni condominiali: opera autonomamente il limite di 48.000 euro (48.000 per : opera autonomamente il limite di 48.000 euro (48.000 per 
l’abitazione e 48.000 euro per le parti comuni)l’abitazione e 48.000 euro per le parti comuni)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni (art(art.1.1, c, c.17.17, , lett.alett.a, e 19), e 19)

ADEMPIMENTIADEMPIMENTI

A.A. RaccomandataRaccomandata semplice al Centro Operativo di Pescara (V. Rio Sparto, 21  semplice al Centro Operativo di Pescara (V. Rio Sparto, 21  –– 65100), contenente 65100), contenente 
la la Comunicazione di inizio lavoriComunicazione di inizio lavori (modello prescritto), (modello prescritto), prima dell’inizio dell’interventoprima dell’inizio dell’intervento agevolato;agevolato;

B.B. Per interventi di Per interventi di importo superiore a € 51.645,69importo superiore a € 51.645,69 occorre inviare una occorre inviare una dichiarazione di esecuzione dichiarazione di esecuzione 
dei lavoridei lavori attestata dal professionista;attestata dal professionista;

C.C. RaccomandataRaccomandata (A/R) (A/R) alla ASLalla ASL preventiva all’inizio dei lavori sul rispetto delle regole di spreventiva all’inizio dei lavori sul rispetto delle regole di sicurezza icurezza 
e contribuzione. Questa seconda Raccomandata non va inviata nelle contribuzione. Questa seconda Raccomandata non va inviata nell’ipotesi in cui, ai sensi del ’ipotesi in cui, ai sensi del 
D.Lgs. 626/1994 e 494/1996 non è previsto l’obbligo di notifica D.Lgs. 626/1994 e 494/1996 non è previsto l’obbligo di notifica preliminare alla ASLpreliminare alla ASL

PAGAMENTO DELLE SPESEPAGAMENTO DELLE SPESE
�� ObbligoObbligo di pagamento con di pagamento con bonifico bancario o postalebonifico bancario o postale, da cui risulti:, da cui risulti:

�� causale del versamento;causale del versamento;
�� C.F. del beneficiario della detrazione (e di tutti gli altri aveC.F. del beneficiario della detrazione (e di tutti gli altri aventi diritto alla detrazione);nti diritto alla detrazione);
�� partita IVA o C.F. dell’impresa beneficiaria del bonifico;partita IVA o C.F. dell’impresa beneficiaria del bonifico;
�� C.F. del condominio e dell’amministratore o del condomino che prC.F. del condominio e dell’amministratore o del condomino che provvede al pagamentoovvede al pagamento



66

L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni Proroga triennale del 36% per il recupero di abitazioni (art(art.1.1, c, c.17.17, , lett.alett.a, e 19), e 19)

INDICAZIONE IN FATTURA DEL COSTO DELLA MANODOPERAINDICAZIONE IN FATTURA DEL COSTO DELLA MANODOPERA (C.M(C.M.11.11/E/2007)/E/2007)
�� Indicazione complessivaIndicazione complessiva e non puntuale,e non puntuale,
�� Indicazione complessivaIndicazione complessiva del costo della manodopera, del costo della manodopera, se impegnati più dipendentise impegnati più dipendenti nell'esecuzione nell'esecuzione 
dell'intervento,dell'intervento,

�� In caso di In caso di ditta individualeditta individuale e/o di e/o di lavori eseguiti direttamente dal titolarelavori eseguiti direttamente dal titolare, , il costo della manodopera il costo della manodopera 
non va indicatonon va indicato (occorre però specificare in fattura che si tratta di lavori es(occorre però specificare in fattura che si tratta di lavori eseguiti dal titolare della eguiti dal titolare della 
ditta),ditta),

�� In caso di In caso di lavori eseguiti sia dal titolare della ditta che da propri dipenlavori eseguiti sia dal titolare della ditta che da propri dipendentidenti, , indicazioneindicazione limitata al limitata al 
solo costosolo costo relativo ai relativo ai dipendentidipendenti,,

�� In caso di In caso di subappaltosubappalto, le fatture emesse nei confronti del committente da parte dell', le fatture emesse nei confronti del committente da parte dell'appaltatore appaltatore 
principale dei lavori devono contenere principale dei lavori devono contenere indicazione del costo della manodopera complessivoindicazione del costo della manodopera complessivo
(somma del costo della manodopera dei dipendenti dell’appaltator(somma del costo della manodopera dei dipendenti dell’appaltatore e dei dipendenti del e e dei dipendenti del 
subappaltatore),subappaltatore),

�� In caso di In caso di cessione di beni con posa in operacessione di beni con posa in opera, , obbligo di indicazione del costo della manodoperaobbligo di indicazione del costo della manodopera

TaleTale obbligo obbligo sussistesussiste solosolo perper lele fatturefatture emesseemesse a saldoa saldo e non per le fatture d’acconto e non per le fatture d’acconto (R.M(R.M.167.167/E/2007)/E/2007)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga dell’IVA al 10% per le manutenzioni Proroga dell’IVA al 10% per le manutenzioni (art(art.1.1, c, c.18.18))

�� Viene Viene prorogataprorogata per il triennio per il triennio 20082008--20102010 l’l’IVA al 10%IVA al 10% per gli interventi di per gli interventi di manutenzione ordinariamanutenzione ordinaria
e e straordinariastraordinaria delle abitazionidelle abitazioni

�� VieneViene menomeno l’obbligo di l’obbligo di indicazioneindicazione in fattura del in fattura del costo della manodoperacosto della manodopera impiegata impiegata 
nell’intervento per le fatture emesse dal 1° gennaio 2008 (fattanell’intervento per le fatture emesse dal 1° gennaio 2008 (fatta salva l’ipotesi in cui, per il salva l’ipotesi in cui, per il 
medesimo intervento, il contribuente fruisca della detrazione demedesimo intervento, il contribuente fruisca della detrazione del 36%)l 36%)

INTERVENTI AGEVOLATIINTERVENTI AGEVOLATI
Appalti e prestazioni d’opera (fornitura di beni con posa in opeAppalti e prestazioni d’opera (fornitura di beni con posa in opera) eseguiti su:ra) eseguiti su:

�� abitazioni (da A/1 ad A/11, escluse A/10);abitazioni (da A/1 ad A/11, escluse A/10);
�� parti comuni di fabbricati a prevalente destinazione abitativa (parti comuni di fabbricati a prevalente destinazione abitativa (più del 50% di superficie sopra più del 50% di superficie sopra 
terra destinata ad abitazione);terra destinata ad abitazione);

�� edifici assimilati che costituiscono stabile residenza per colleedifici assimilati che costituiscono stabile residenza per collettività (orfanotrofi,ospizi, ttività (orfanotrofi,ospizi, 
conventi, esclusi scuole ed ospedali);conventi, esclusi scuole ed ospedali);

�� pertinenze di abitazionipertinenze di abitazioni
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga dell’IVA al 10% per le manutenzioni Proroga dell’IVA al 10% per le manutenzioni (art(art.1.1, c, c.18.18))

BENI SIGNIFICATIVIBENI SIGNIFICATIVI
In presenza di lavori con utilizzo di beni significativi, l’aliqIn presenza di lavori con utilizzo di beni significativi, l’aliquota ridotta al 10% si applica anche per uota ridotta al 10% si applica anche per 
l’acquisto di tali beni, sino a concorrenza del valore della manl’acquisto di tali beni, sino a concorrenza del valore della manodopera e degli altri materiali utilizzati.odopera e degli altri materiali utilizzati.

(1) ascensori e montacarichi;(1) ascensori e montacarichi;
(2) infissi interni ed esterni;(2) infissi interni ed esterni;
(3) caldaie;(3) caldaie;
(4) videocitofoni;(4) videocitofoni;
(5) apparecchiature di condizionamento e riciclo (5) apparecchiature di condizionamento e riciclo 
dell’aria;dell’aria;
(6) sanitari e rubinetteria da bagno;(6) sanitari e rubinetteria da bagno;
(7) impianti di sicurezza(7) impianti di sicurezza

BENI SIGNIFICATIVIBENI SIGNIFICATIVI
(D.M. 29 dicembre 1999)(D.M. 29 dicembre 1999)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Proroga dell’IVA al 10% per le manutenzioni Proroga dell’IVA al 10% per le manutenzioni (art(art.1.1, c, c.18.18))

20%20%

10%10%

10%10%

AliquotaAliquota

IVAIVA

10.00010.000

2.0002.000

4.0004.000

4.0004.000

IMPONIBILEIMPONIBILE

1.2001.200

400400

400400

400400

ImpostaImposta

TOTALETOTALE

Valore ascensore residuoValore ascensore residuo

Valore ascensore fino a concorrenza della Valore ascensore fino a concorrenza della 
manodoperamanodopera

Valore manodopera per l’installazioneValore manodopera per l’installazione

BENI SIGNIFICATIVI BENI SIGNIFICATIVI –– ESEMPIO DI CALCOLOESEMPIO DI CALCOLO

Intervento di installazione di un ascensoreIntervento di installazione di un ascensore
��Costo complessivo dell’intervento = € 10.000Costo complessivo dell’intervento = € 10.000
�� Costo ascensore = € 6.000Costo ascensore = € 6.000
�� Manodopera per l’installazione = € 4.000Manodopera per l’installazione = € 4.000
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ALIQUOTE IVA PER GLI INTERVENTI DI RECUPERO EDILIZIOALIQUOTE IVA PER GLI INTERVENTI DI RECUPERO EDILIZIO

10%10%
(n(n.127.127--quaterdeciesquaterdecies, Parte III, Tabella , Parte III, Tabella 

A del DPR 633/1972)A del DPR 633/1972)

Art.3, comma 1, lett. f) del Art.3, comma 1, lett. f) del 
DPR 380/2001DPR 380/2001

Art.31, comma 1, lett. e) della Art.31, comma 1, lett. e) della 
Legge 457/1978Legge 457/1978

Ristrutturazione Ristrutturazione 
urbanisticaurbanistica

10%10%
(n(n.127.127--quaterdeciesquaterdecies, Parte III, Tabella , Parte III, Tabella 

A del DPR 633/1972)A del DPR 633/1972)

Art.3, comma 1, lett. d) del Art.3, comma 1, lett. d) del 
DPR 380/2001DPR 380/2001

Art.31, comma 1, lett. d) della Art.31, comma 1, lett. d) della 
Legge 457/1978Legge 457/1978

Ristrutturazione ediliziaRistrutturazione edilizia

10%10%
(n(n.127.127--quaterdeciesquaterdecies, Parte III, Tabella , Parte III, Tabella 

A del DPR 633/1972)A del DPR 633/1972)

Art.3, comma 1, lett. c) del Art.3, comma 1, lett. c) del 
DPR 380/2001DPR 380/2001

Art.31, comma 1, lett. c) della Art.31, comma 1, lett. c) della 
Legge 457/1978Legge 457/1978

Risanamento e restauro Risanamento e restauro 
conservativoconservativo

10%10%
(n(n.127.127--duodeciesduodecies, Parte III, Tabella A , Parte III, Tabella A 

del DPR 633/1972)del DPR 633/1972)

Art.3, comma 1, lett. b) del Art.3, comma 1, lett. b) del 
DPR 380/2001DPR 380/2001

Art.31, comma 1, lett. b) della Art.31, comma 1, lett. b) della 
Legge 457/1978Legge 457/1978

Manutenzione Manutenzione 
straordinaria edifici straordinaria edifici 
residenziali pubbliciresidenziali pubblici

10%10%
((sino al 31.12.2010sino al 31.12.2010))

Art.3, comma 1, lett. b) del Art.3, comma 1, lett. b) del 
DPR 380/2001DPR 380/2001

Art.31, comma 1, lett. b) della Art.31, comma 1, lett. b) della 
Legge 457/1978Legge 457/1978

Manutenzione Manutenzione 
straordinaria edifici straordinaria edifici 
residenzialiresidenziali

10%10%
((sino al 31.12.2010sino al 31.12.2010))

Art.3, comma 1, lett. a) del Art.3, comma 1, lett. a) del 
DPR 380/2001DPR 380/2001

Art.31, comma 1, lett. a) della Art.31, comma 1, lett. a) della 
Legge 457/1978Legge 457/1978

Manutenzione ordinaria Manutenzione ordinaria 
edifici residenzialiedifici residenziali

Aliquote IVAAliquote IVANuovo riferimento Nuovo riferimento 
normativonormativo

Vecchio riferimento Vecchio riferimento 
normativonormativoTipologia dTipologia d’’interventointervento
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REINTRODUZIONE DEL 36% PER L’ACQUISTO DI REINTRODUZIONE DEL 36% PER L’ACQUISTO DI 
IMMOBILI RISTRUTTURATIIMMOBILI RISTRUTTURATI
(art(art.1.1, c. 17, lett.b, c. 17, lett.b--19, L. 244/2007)19, L. 244/2007)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Reintroduzione del 36% per l’acquisto di immobili ristrutturati Reintroduzione del 36% per l’acquisto di immobili ristrutturati 
(art(art.1.1, c, c.17.17, , lett.blett.b e ce c.19.19))

�� Viene reintrodotta la Viene reintrodotta la detrazione IRPEF del 36% per l’acquisto di abitazionidetrazione IRPEF del 36% per l’acquisto di abitazioni comprese in comprese in fabbricati fabbricati 
interamente ristrutturatiinteramente ristrutturati da imprese di costruzioni (detrazione del 36%, calcolata sul 25da imprese di costruzioni (detrazione del 36%, calcolata sul 25% del % del 
corrispettivo contrattuale e nel limite di 48.000 euro)corrispettivo contrattuale e nel limite di 48.000 euro)

CONDIZIONICONDIZIONI
�� InterventoIntervento sull’sull’interointero fabbricatofabbricato eseguitoeseguito dal 01.01.2008 al 31.12.2010dal 01.01.2008 al 31.12.2010
�� InterventoIntervento consistente in consistente in restaurorestauro e e risanamentorisanamento conservativo o conservativo o ristrutturazione ediliziaristrutturazione edilizia (art(art.3.3, c, c.1.1, , 
lett. clett. c-- d, D.P.R. 380/2000)d, D.P.R. 380/2000)
�� AcquistoAcquisto (rogito) entro il (rogito) entro il 30 giugno 201130 giugno 2011
�� Obbligo di Obbligo di indicazioneindicazione del del costo della manodoperacosto della manodopera impiegata per l’interventoimpiegata per l’intervento

MISURA DELLA DETRAZIONEMISURA DELLA DETRAZIONE
�� detrazione pari al detrazione pari al 36%36% del valore degli interventi che si assume pari al del valore degli interventi che si assume pari al 25% del prezzo d’acquisto25% del prezzo d’acquisto e e 
comunque comunque entro il limite massimo di € 48.000entro il limite massimo di € 48.000 (detrazione massima = 17.280 da ripartire in 10 anni)(detrazione massima = 17.280 da ripartire in 10 anni)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Reintroduzione del 36% per l’acquisto di immobili ristrutturati Reintroduzione del 36% per l’acquisto di immobili ristrutturati 
(art(art.1.1, c, c.17.17, , lett.blett.b e ce c.19.19))

MODALITA’ APPLICATIVEMODALITA’ APPLICATIVE (C.M. 24/E/04)(C.M. 24/E/04)
�� Acquisto contestuale abitazione e pertinenzaAcquisto contestuale abitazione e pertinenza: il 25% può calcolarsi sul prezzo complessivo delle : il 25% può calcolarsi sul prezzo complessivo delle 
due unità, sempre nel limite di 48.000 euro riferito ad entrambedue unità, sempre nel limite di 48.000 euro riferito ad entrambe
�� Acquisto contestuale due abitazioniAcquisto contestuale due abitazioni: il limite di spesa dei 48.000 euro è riferito a ciascuna unità: il limite di spesa dei 48.000 euro è riferito a ciascuna unità
residenziale (con una soglia totale di 96.000 euro)residenziale (con una soglia totale di 96.000 euro)

SOGGETTI BENEFICIARISOGGETTI BENEFICIARI (C.M. 24/E/04)(C.M. 24/E/04)
�� Acquirente del diritto di proprietà, nuda proprietà e di altri Acquirente del diritto di proprietà, nuda proprietà e di altri diritti reali sulle abitazioni (uso, diritti reali sulle abitazioni (uso, 
usufrutto, abitazione)usufrutto, abitazione)

PAGAMENTO DI ACCONTIPAGAMENTO DI ACCONTI (C.M. 24/E/04)(C.M. 24/E/04)
�� La detrazione è ammessa anche in relazione agli acconti, a condLa detrazione è ammessa anche in relazione agli acconti, a condizione che venga stipulato e izione che venga stipulato e 
registrato il compromesso, dove risulti il prezzo di vendita (ilregistrato il compromesso, dove risulti il prezzo di vendita (il rogito, comunque, deve avvenire entro il rogito, comunque, deve avvenire entro il 
30 giugno 2011)30 giugno 2011)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Reintroduzione del 36% per l’acquisto di immobili ristrutturati Reintroduzione del 36% per l’acquisto di immobili ristrutturati 
(art(art.1.1, c, c.17.17, , lett.blett.b e ce c.19.19))

NESSUN ADEMPIMENTONESSUN ADEMPIMENTO
(Decreto Interministeriale 9 maggio 2002, n(Decreto Interministeriale 9 maggio 2002, n.153.153))
�� Nessuna comunicazione al Centro Operativo di PescaraNessuna comunicazione al Centro Operativo di Pescara
�� Nessun pagamento con bonifico bancario, a prescindere dall’acceNessun pagamento con bonifico bancario, a prescindere dall’accensione di un mutuonsione di un mutuo

E’ necessaria, in ogni caso, l’indicazione in fattura del costo E’ necessaria, in ogni caso, l’indicazione in fattura del costo della manodopera impiegata della manodopera impiegata 
nell’intervento di recuperonell’intervento di recupero
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INCENTIVI PER IL RISPARMIO ENERGETICOINCENTIVI PER IL RISPARMIO ENERGETICO
(art(art.1.1, c. 20, c. 20--24, L. 244/2007)24, L. 244/2007)
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L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art(art.1.1, c, c.20.20--2424))

Per il Per il triennio 2008triennio 2008--20102010::

�� viene prorogata la viene prorogata la detrazionedetrazione del del 55%55% per laper la riqualificazione energeticariqualificazione energetica deglidegli edifici esistenti edifici esistenti (introdotta dall’art(introdotta dall’art.1.1, , 
cc.344.344--349349, legge 296/2006 , legge 296/2006 –– finanziaria 2007)finanziaria 2007)

�� vengono introdotte alcune vengono introdotte alcune modifiche operativemodifiche operative::

�� l’l’efficacia efficacia dell’agevolazione dell’agevolazione per per le le strutture opache orizzontalistrutture opache orizzontali (sostituzione della Tab(sostituzione della Tab.3 dal.3 dal 1° gen. 2007)1° gen. 2007)

��la la ridefinizioneridefinizione del limite di del limite di fabbisogno di energia primariafabbisogno di energia primaria annuo di climatizzazione invernale ai fini della annuo di climatizzazione invernale ai fini della 
“riqualificazione globale” e dei valori di “riqualificazione globale” e dei valori di trasmittanza termicatrasmittanza termica per gli interventi sulle per gli interventi sulle strutture opachestrutture opache e e finestre,finestre,

�� la la possibilitàpossibilità di di ripartire la detrazioneripartire la detrazione, a scelta, in un numero di , a scelta, in un numero di quote annuali tra 3 e 10quote annuali tra 3 e 10 (anziché (anziché 
obbligatoriamente in 3 rate),obbligatoriamente in 3 rate),

�� l’l’esclusioneesclusione dall’obbligo di acquisire la dall’obbligo di acquisire la certificazione/qualificazione energeticacertificazione/qualificazione energetica per interventi di per interventi di sostituzione sostituzione 
di finestredi finestre e e installazione pannelli solariinstallazione pannelli solari

�� l’l’estensioneestensione dell’agevolazione anche ad dell’agevolazione anche ad impianti impianti di climatizzazione di climatizzazione con pompa di calorecon pompa di calore ad alta efficienza e ad alta efficienza e 
ad ad impianti geotermici a bassa entalpiaimpianti geotermici a bassa entalpia

L’agevolazione si applica esclusivamente per gli edifici esistenL’agevolazione si applica esclusivamente per gli edifici esistenti, con esclusione delle nuove costruzioni. ti, con esclusione delle nuove costruzioni. 
Attualmente non è stato ancora reso operativo il contributo, preAttualmente non è stato ancora reso operativo il contributo, previsto dalla Finanziaria 2007, per interventi di risparmio visto dalla Finanziaria 2007, per interventi di risparmio 
energetico eseguiti su edifici in corso di costruzioneenergetico eseguiti su edifici in corso di costruzione



77

L.L. 24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)24 dicembre 2007, n 244 (Finanziaria 2008)

Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art(art.1.1, c, c.20.20--2424))

AGEVOLAZIONEAGEVOLAZIONE (art(art.1.1, c, c.344.344--349349, legge 296/2006), legge 296/2006)

Viene riconosciuta una detrazione dall’imposta lorda Viene riconosciuta una detrazione dall’imposta lorda pari al 55% delle spesepari al 55% delle spese documentatedocumentate, sostenute , sostenute 
e rimaste a carico del contribuente, con riferimento a specificie rimaste a carico del contribuente, con riferimento a specifici interventi di riqualificazione energetica interventi di riqualificazione energetica 
eseguiti su edifici esistenti, per un eseguiti su edifici esistenti, per un importo massimo di detrazioneimporto massimo di detrazione variabilevariabile in funzione della tipologia in funzione della tipologia 
dei lavori, da ripartire in dei lavori, da ripartire in quote annuali costantiquote annuali costanti

SOGGETTI BENEFICIARISOGGETTI BENEFICIARI (D.M. 19.02.07)(D.M. 19.02.07)

��persone fisiche, società di persone ed imprese familiari persone fisiche, società di persone ed imprese familiari non titolari di reddito d’impresanon titolari di reddito d’impresa

��soggetti soggetti titolari di reddito d’impresatitolari di reddito d’impresa (società di capitali ed enti equiparati)(società di capitali ed enti equiparati)

SOGGETTI BENEFICIARISOGGETTI BENEFICIARI (C.M. 36/E/2007)(C.M. 36/E/2007)
�� proprietari,proprietari, nudi proprietari,nudi proprietari, usufruttuari, titolari di contratto di locazione (anche finanziausufruttuari, titolari di contratto di locazione (anche finanziaria) o di ria) o di 

comodato (anche quando cessa il contratto di locazione)comodato (anche quando cessa il contratto di locazione)
�� familiari conviventi del possessore/detentore (familiari conviventi del possessore/detentore (solosolo per gli immobili a per gli immobili a destinazione abitativadestinazione abitativa))
�� acquirenti dell’immobile (oggetto di riqualificazione) per le quacquirenti dell’immobile (oggetto di riqualificazione) per le quote di detrazione residueote di detrazione residue
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Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art(art.1.1, c, c.20.20--2424))

EDIFICI INTERESSATIEDIFICI INTERESSATI (C.M(C.M.36.36/E/2007)/E/2007)
�� Edifici Edifici esistentiesistenti (parti di edifici o unità immobiliari esistenti), di qualsiasi (parti di edifici o unità immobiliari esistenti), di qualsiasi categoria catastale, compresi i fabbricati categoria catastale, compresi i fabbricati 
ruralirurali

DEFINIZIONE DI EDIFICIO DEFINIZIONE DI EDIFICIO (R.M(R.M.365.365/E/2007)/E/2007)
L’edificio oggetto di riqualificazione energetica non L’edificio oggetto di riqualificazione energetica non deve essere individuatodeve essere individuato sulla base della relativa connotazione sulla base della relativa connotazione 
catastale, bensì catastale, bensì in base alle sole caratteristiche costruttive che lo individuanoin base alle sole caratteristiche costruttive che lo individuano e ne delimitano i confini in relazione e ne delimitano i confini in relazione 
allo spazio circostanteallo spazio circostante

VERIFICA DELL’ESISTENZA DELL’EDIFICIO VERIFICA DELL’ESISTENZA DELL’EDIFICIO (C.M(C.M.36.36/E/2007)/E/2007)
�� Iscrizione in catasto, o richiesta di accatastamentoIscrizione in catasto, o richiesta di accatastamento
�� Avvenuto pagamento dell’ICI, ove dovutaAvvenuto pagamento dell’ICI, ove dovuta

REQUISITI SPECIFICIREQUISITI SPECIFICI
�� preventiva esistenza di un impianto di riscaldamentopreventiva esistenza di un impianto di riscaldamento, per tutti gli interventi (ad eccezione dell’installazione di p, per tutti gli interventi (ad eccezione dell’installazione di pannelli annelli 
solari),solari),

�� realizzazione di un impianto termico centralizzatorealizzazione di un impianto termico centralizzato,, nel caso di frazionamento di un’unità immobiliare,nel caso di frazionamento di un’unità immobiliare,
�� fedele ricostruzione, con mantenimento dell’originaria volumetrifedele ricostruzione, con mantenimento dell’originaria volumetriaa, nel caso di demolizione e ricostruzione dell’edificio, nel caso di demolizione e ricostruzione dell’edificio
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Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art(art.1.1, c, c.20.20--2424))

100.000100.000 euroeuro
I valori dellI valori dell’’indice di prestazione energetica indice di prestazione energetica 
per la climatizzazione invernale, inferiore di per la climatizzazione invernale, inferiore di 
almeno il 20% rispetto ai valori almeno il 20% rispetto ai valori definiti con definiti con 
Decreto del Ministro dello sviluppo economico Decreto del Ministro dello sviluppo economico 
entro il 28.02.2008entro il 28.02.2008

Riqualificazione energetica globaleRiqualificazione energetica globale di edifici esistentidi edifici esistenti
(art(art.1.1, comma 344, legge 296/2006), comma 344, legge 296/2006)

60.000 60.000 euroeuroCaratteristiche tecniche previste dall'Caratteristiche tecniche previste dall'artart.8.8 del del 
D.M. 19D.M. 19--0202--2007, come modificato dal D.M. 262007, come modificato dal D.M. 26--
1010--20072007

Installazione di pannelli solariInstallazione di pannelli solari per la produzione di per la produzione di 
acqua calda per usi domestici o industriali e per la acqua calda per usi domestici o industriali e per la 
copertura del fabbisogno di acqua calda in piscine, copertura del fabbisogno di acqua calda in piscine, 
strutture sportive, case di ricovero e cura, istituti strutture sportive, case di ricovero e cura, istituti 
scolastici ed universitscolastici ed universitàà
(art(art.1.1, c. 346, legge 296/2006), c. 346, legge 296/2006)

60.000 60.000 euroeuro
I valori della trasmittanza termica U delle varie I valori della trasmittanza termica U delle varie 
strutture/elementi sui quali si interviene strutture/elementi sui quali si interviene 
definiti con Decreto del Ministro dello sviluppo definiti con Decreto del Ministro dello sviluppo 
economico entro il 28.02.2008economico entro il 28.02.2008

InterventiInterventi su edifici esistenti, parti di edifici esistenti o su edifici esistenti, parti di edifici esistenti o 
unitunitàà immobiliari, immobiliari, riguardanti strutture opache verticali, riguardanti strutture opache verticali, 
strutture opache orizzontalistrutture opache orizzontali (coperture e pavimenti), (coperture e pavimenti), 
finestre comprensive di infissifinestre comprensive di infissi delimitanti il volume delimitanti il volume 
riscaldato, verso lriscaldato, verso l’’esterno e verso vani non riscaldatiesterno e verso vani non riscaldati
(art(art.1.1, c. 345, legge 296/2006), c. 345, legge 296/2006)

MISURA MISURA 
DETRAZIONEDETRAZIONEOBIETTIVO RICHIESTOOBIETTIVO RICHIESTOINTERVENTI AGEVOLATIINTERVENTI AGEVOLATI
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Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art(art.1.1, c, c.20.20--2424))

30.00030.000 euroeuro
Rinvio alle misure e alle condizioni previste Rinvio alle misure e alle condizioni previste 
dall'dall'artart.1.1, comma 347, della legge 296/2006, comma 347, della legge 296/2006

Sostituzione, integrale o parziale, di Sostituzione, integrale o parziale, di impianti di impianti di 
climatizzazione invernaleclimatizzazione invernale,, con con pompe di calore ad alta pompe di calore ad alta 
efficienzaefficienza e con e con impianti geotermici a bassa entalpiaimpianti geotermici a bassa entalpia
(art(art.1.1, c. 286, legge 244/2007), c. 286, legge 244/2007)

30.00030.000 euroeuro--
Interventi di Interventi di sostituzione di impianti di climatizzazionesostituzione di impianti di climatizzazione
invernaleinvernale, , con impianti dotati di con impianti dotati di caldaie non a caldaie non a 
condensazionecondensazione(1)(1) e contestuale messa a punto del e contestuale messa a punto del 
sistema di distribuzionesistema di distribuzione
(art(art.1.1, c. 20, c. 20--21, legge 244/2007)21, legge 244/2007)

30.00030.000 euroeuro
Caratteristiche tecniche previste dall'Caratteristiche tecniche previste dall'artart.9.9 del del 
D.M. 19D.M. 19--0202--20072007

Interventi di Interventi di sostituzione di impianti di climatizzazionesostituzione di impianti di climatizzazione
invernaleinvernale, , con impianti dotati di con impianti dotati di caldaie a caldaie a 
condensazionecondensazione e contestuale messa a punto del e contestuale messa a punto del 
sistema di distribuzionesistema di distribuzione
(art(art.1.1, c. 347, legge 296/2006), c. 347, legge 296/2006)

MISURA MISURA 
DETRAZIONEDETRAZIONEOBIETTIVO RICHIESTOOBIETTIVO RICHIESTOINTERVENTI AGEVOLATIINTERVENTI AGEVOLATI

(1)(1) Per Per spese sostenute entro il 31.12.09spese sostenute entro il 31.12.09 e con modalità applicative definite con Decreto del Ministro dee con modalità applicative definite con Decreto del Ministro dell'economia e delle finanze. ll'economia e delle finanze. 
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Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art(art.1.1, c, c.20.20--2424))

MISURA DELLA DETRAZIONEMISURA DELLA DETRAZIONE (C.M(C.M.36.36/E/2007)/E/2007)
�� Il Il limite massimo della detrazionelimite massimo della detrazione (100.000, 60.000, 30.000 euro) riconosciuta per gli interventi (100.000, 60.000, 30.000 euro) riconosciuta per gli interventi agevolabili agevolabili 

rappresenta lrappresenta l’’ammontare massimo di risparmio dammontare massimo di risparmio d’’imposta ottenibile imposta ottenibile 
�� Il limite massimo della detrazione Il limite massimo della detrazione si riferisce, si riferisce, per ogni singolo interventoper ogni singolo intervento, a ciascuna, a ciascuna unitunitàà immobiliareimmobiliare
�� In caso di In caso di lavori condominialilavori condominiali, il limite massimo di detrazione si riferisce a ciascuna, il limite massimo di detrazione si riferisce a ciascuna unitunitàà immobiliareimmobiliare,, ad ad 

eccezioneeccezione degli interventi di degli interventi di ““riqualificazione energetica globaleriqualificazione energetica globale””
�� LL’’agevolazione deve essereagevolazione deve essere suddivisasuddivisa tra i soggetti possessori/detentori delltra i soggetti possessori/detentori dell’’immobile, immobile, in proporzione alle in proporzione alle 

spese da ciascuno effettuatespese da ciascuno effettuate

SPESE DETRAIBILISPESE DETRAIBILI (C.M(C.M.36.36/E/2007)/E/2007)
�� LL’’elencazioneelencazione delle spese detraibili  contenuta del D.M. 19delle spese detraibili  contenuta del D.M. 19--0202--2007 2007 non non èè esaustivaesaustiva
�� Sono detraibili anche:Sono detraibili anche:

�� le le spese relative alle prestazioni professionalispese relative alle prestazioni professionali, comprese sia quelle necessarie per la realizzazione degli , comprese sia quelle necessarie per la realizzazione degli 
interventi agevolati, sia quelle sostenute per acquisire la certinterventi agevolati, sia quelle sostenute per acquisire la certificazione energetica ificazione energetica 

�� le le spese sostenute per le opere edilizie, funzionali alla realizzazspese sostenute per le opere edilizie, funzionali alla realizzazione dellione dell’’interventointervento di risparmio di risparmio 
energeticoenergetico
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Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art(art.1.1, c, c.20.20--2424))

DOCUMENTI DA ACQUISIREDOCUMENTI DA ACQUISIRE (D.M. 19(D.M. 19--0202--2007)2007)

Deve essere acquisita la seguente documentazione:Deve essere acquisita la seguente documentazione:
A.A. Asseverazione tecnico abilitatoAsseverazione tecnico abilitato: : rispondenza dellrispondenza dell’’intervento ai requisiti richiesti, fissati negli Allegati C e D intervento ai requisiti richiesti, fissati negli Allegati C e D del del 
D.M. 19D.M. 19--0202--20072007
B.B. Attestato di certificazione/qualificazione energeticaAttestato di certificazione/qualificazione energetica: in osservanza delle procedure approvate dalle Regioni o in osservanza delle procedure approvate dalle Regioni o 
dai Comuni (in mancanza ldai Comuni (in mancanza l’’attestato attestato èè predisposto in base allo schema di cui allpredisposto in base allo schema di cui all’’Allegato A del D.M. 19Allegato A del D.M. 19--0202-- 2007)2007)
C.C. Scheda informativa relativa agli interventiScheda informativa relativa agli interventi: : contenente i dati elencati nellcontenente i dati elencati nell’’Allegato E al D.M. 19Allegato E al D.M. 19--0202--20072007

TECNICI ABILITATITECNICI ABILITATI
Tutti i professionistiTutti i professionisti autorizzati alla progettazione di edifici ed impianti che risultautorizzati alla progettazione di edifici ed impianti che risultano ano iscritti agli specifici ordini iscritti agli specifici ordini 
professionaliprofessionali

LL’’art., cart., c.24.24, , lettlett c della legge 244/2007 prevede una semplificazione per la sostic della legge 244/2007 prevede una semplificazione per la sostituzione di finestre comprensive di tuzione di finestre comprensive di 
infissi in singole unitinfissi in singole unitàà immobiliari e per limmobiliari e per l’’installazione di pannelli solari, per le quali non installazione di pannelli solari, per le quali non èè pipiùù richiesta la richiesta la 
certificazione/qualificazione energetica dellcertificazione/qualificazione energetica dell’’edificioedificio
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Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art(art.1.1, c, c.20.20--2424))

DOCUMENTI DA INVIAREDOCUMENTI DA INVIARE (D.M. 19(D.M. 19--0202--2007)2007)

Entro 60 giorni dalla fine lavoriEntro 60 giorni dalla fine lavori ((data del “collaudo”data del “collaudo”-- R.M. 244/E/2007R.M. 244/E/2007) ) invio all’ENEAinvio all’ENEA (tramite Internet (tramite Internet 
www.acs.enea.itwww.acs.enea.it o per posta a mezzo raccomandata) di:o per posta a mezzo raccomandata) di:

�� Copia dell’Copia dell’attestato di certificazione/qualificazione energetica (attestato di certificazione/qualificazione energetica (quando richiesta)quando richiesta)
�� Scheda informativaScheda informativa degli interventi realizzatidegli interventi realizzati

DOCUMENTI DA CONSERVAREDOCUMENTI DA CONSERVARE (D.M. 19(D.M. 19--0202--2007)2007)

Devono essere conservati i seguenti documenti:Devono essere conservati i seguenti documenti:
��documento di asseverazione fornito dal tecnico abilitatodocumento di asseverazione fornito dal tecnico abilitato
��attestato di qualificazione/certificazione energeticaattestato di qualificazione/certificazione energetica
��ricevuta postale di spedizione o di invio tramite internet dellricevuta postale di spedizione o di invio tramite internet dell’’attestato di qualificazione/certificazione energeticaattestato di qualificazione/certificazione energetica
��fatture e le ricevute fiscali che comprovano le spese effettivamfatture e le ricevute fiscali che comprovano le spese effettivamente sostenuteente sostenute

CHIARIMENTICHIARIMENTI (C.M. 36/E/2007)(C.M. 36/E/2007)

Tale Tale elencazione non limita gli ordinari poteri di controllo dellelencazione non limita gli ordinari poteri di controllo dell’’Amministrazione finanziariaAmministrazione finanziaria, la quale potr, la quale potràà richiedere richiedere 
ll’’esibizione di ulteriori documenti o atti per verificare la correesibizione di ulteriori documenti o atti per verificare la corretta applicazione della detrazione dtta applicazione della detrazione d’’impostaimposta.
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Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art(art.1.1, c, c.20.20--2424))

INDICAZIONE IN FATTURA DEL COSTO DELLA MANODOPERAINDICAZIONE IN FATTURA DEL COSTO DELLA MANODOPERA
�� E’ E’ obbligatoria l’indicazione in fattura del costo della manodoperaobbligatoria l’indicazione in fattura del costo della manodopera, pena la decadenza , pena la decadenza 
dall’agevolazione dall’agevolazione (C.M. 36/E/2007)(C.M. 36/E/2007)
�� Tale obbligo Tale obbligo si aggiunge a quelli previsti dal D.M. 41/1998si aggiunge a quelli previsti dal D.M. 41/1998 (R.M. 127/E/2007)(R.M. 127/E/2007), cui la norma rinvia, cui la norma rinvia

MODALITÀ DI PAGAMENTO DELLE SPESEMODALITÀ DI PAGAMENTO DELLE SPESE (D.M. 19(D.M. 19--0202--2007)2007)

��Soggetti Soggetti nonnon titolarititolari di di reddito d’impresareddito d’impresa:: bonifico bancario o postalebonifico bancario o postale

��Soggetti Soggetti titolarititolari di di reddito d’impresareddito d’impresa:: nessuna specifica modalità di pagamento obbligatorianessuna specifica modalità di pagamento obbligatoria
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Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art(art.1.1, c, c.20.20--2424))

CUMULABILITA’CUMULABILITA’ (D.M. 19 febbraio 2007)(D.M. 19 febbraio 2007)

�� La detrazione del 55% per gli interventi di riqualificazione enLa detrazione del 55% per gli interventi di riqualificazione energetica degli edifici esistenti ergetica degli edifici esistenti non è non è 
cumulabile con altre agevolazioni di legge nazionalecumulabile con altre agevolazioni di legge nazionale, per i medesimi interventi, per i medesimi interventi

CHIARIMENTICHIARIMENTI (C.M. 36/E/2007; R.M. 152/E/2007)(C.M. 36/E/2007; R.M. 152/E/2007)
In caso di contestuali interventi volti sia al risparmio energetIn caso di contestuali interventi volti sia al risparmio energetico che al recupero edilizio degli ico che al recupero edilizio degli 
edifici abitativi, agevolati con la detrazione del “36%”:edifici abitativi, agevolati con la detrazione del “36%”:

�� il il contribuente può sceglierecontribuente può scegliere, per le medesime spese, di applicare alternativamente la , per le medesime spese, di applicare alternativamente la 
detrazione del 55% o quella del 36%detrazione del 55% o quella del 36% (C.M. 36/E/2007)(C.M. 36/E/2007)
�� nel caso in cui gli interventi di recupero edilizio siano già inel caso in cui gli interventi di recupero edilizio siano già in corso, il contribuente può n corso, il contribuente può 
applicare la detrazione del 55%applicare la detrazione del 55% a condizione che per le spese siano sostenute  a condizione che per le spese siano sostenute  non abbia già non abbia già 
usufruitousufruito della della detrazione del 36%detrazione del 36% ((R.M. 152/E/2007)R.M. 152/E/2007)
�� il beneficio spetta il beneficio spetta solo sesolo se nella fattura sono nella fattura sono specificamente indicatespecificamente indicate le le spesespese relative ad relative ad 
uno o più interventi finalizzati al risparmio energeticouno o più interventi finalizzati al risparmio energetico
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Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art(art.1.1, c, c.20.20--2424))

�� Manutenzione ordinaria Manutenzione ordinaria (solo per le parti (solo per le parti 
condominiali)condominiali)

�� Manutenzione straordinariaManutenzione straordinaria
�� Restauro/Risanamento conservativoRestauro/Risanamento conservativo
�� Ristrutturazione edilizia Ristrutturazione edilizia 
�� Altri interventi specificatamente individuatiAltri interventi specificatamente individuati

�� Riqualificazione “globale”Riqualificazione “globale”
�� Interventi su strutture opache e infissiInterventi su strutture opache e infissi
�� Installazione di pannelli solariInstallazione di pannelli solari
�� Sostituzione impianti di climatizzazione invernaleSostituzione impianti di climatizzazione invernale

Interventi agevolatiInterventi agevolati

FabbricatiFabbricati o porzioni di fabbricati  o porzioni di fabbricati  a destinazione a destinazione 
residenzialeresidenziale (anche di tipo rurale)(anche di tipo rurale)

FabbricatiFabbricati o porzioni di fabbricati esistenti o porzioni di fabbricati esistenti di qualsiasi di qualsiasi 
categoria catastalecategoria catastale (anche di tipo rurale)(anche di tipo rurale)

Immobili interessatiImmobili interessati

Persone fisiche non esercenti attività d’impresa Persone fisiche non esercenti attività d’impresa 
((o anche imprenditori individuali, società semplici, o anche imprenditori individuali, società semplici, sncsnc e e 
sassas, purché l’immobile non rientri nell’attività d’impresa), purché l’immobile non rientri nell’attività d’impresa)

�� Soggetti non titolari di reddito d’impresaSoggetti non titolari di reddito d’impresa
�� Soggetti titolari di reddito d’impresaSoggetti titolari di reddito d’impresaBeneficiariBeneficiari

IRPEFIRPEFIRPEF ed IRESIRPEF ed IRESImposte interessateImposte interessate

ArtArt.1, l.1, l.449/1997 .449/1997 (e successive integrazioni e (e successive integrazioni e 
modificazioni)modificazioni)

D.M. 18D.M. 18--0202--97, n97, n.41.41

ArtArt.1, c.1, c.344.344--349, l349, l.296.296/2006 /2006 (e successive integrazioni e (e successive integrazioni e 
modificazioni)modificazioni)
D.M. 19D.M. 19--0202--0707

NormeNorme

Detrazione del 36%Detrazione del 36%Detrazione del 55%Detrazione del 55%
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Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art(art.1.1, c, c.20.20--2424))

Documentazione da acquisireDocumentazione da acquisire e inviaree inviare
(ante esecuzione dei lavori)(ante esecuzione dei lavori)

�� Comunicazione inizio lavori al Centro operativo di Comunicazione inizio lavori al Centro operativo di 
PescaraPescara

�� Comunicazione alla ASL locale Comunicazione alla ASL locale (solo se obbligatoria (solo se obbligatoria 
per normativa sicurezza)per normativa sicurezza)

�� Dichiarazione esecuzione lavoriDichiarazione esecuzione lavori (solo per lavori di (solo per lavori di 
importo superiore ai 51.654,69 €)importo superiore ai 51.654,69 €)

Documentazione da acquisireDocumentazione da acquisire
(post esecuzione dei lavori)(post esecuzione dei lavori)

�� Asseverazione di un tecnico abilitatoAsseverazione di un tecnico abilitato
�� Attestato certificazione/qualificazione energetica Attestato certificazione/qualificazione energetica (se (se dovuta)dovuta)
�� Scheda informativaScheda informativa

Documentazione da inviare all’EneaDocumentazione da inviare all’Enea
(entro 60 giorni dalla fine dei lavori)(entro 60 giorni dalla fine dei lavori)

�� Attestato certificazione/qualificazione energetica Attestato certificazione/qualificazione energetica (se (se dovuta)dovuta)
�� Scheda informativaScheda informativa

AdempimentiAdempimenti

�� 10 rate10 rate annuali di pari importoannuali di pari importo
�� 5 rate5 rate annuali per soggetti di età non   inferiore a 75 annuali per soggetti di età non   inferiore a 75 
anni anni (su opzione)(su opzione)

�� 3 rate3 rate annuali per soggetti di età non    inferiore a 80 annuali per soggetti di età non    inferiore a 80 
anni (anni (su opzione)su opzione)

Da 3 a 10 rateDa 3 a 10 rate annuali di pari importoannuali di pari importoRipartizione  detrazioneRipartizione  detrazione

Limiti di spesaLimiti di spesa
�� 48.000 48.000 per per unità immobiliareunità immobiliare

Limiti della detrazioneLimiti della detrazione
�� Riqualificazione “globale”                        Riqualificazione “globale”                        100.000 100.000 
�� Strutture opache e infissi                           Strutture opache e infissi                           60.000 60.000 
�� Pannelli solari                                              Pannelli solari                                              60.000 60.000 
�� Impianti di climatizzazione invernale         Impianti di climatizzazione invernale         30.000 30.000 

Limiti Limiti 
massimimassimi

Detrazione del 36%Detrazione del 36%Detrazione del 55%Detrazione del 55%
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Incentivi per il risparmio energeticoIncentivi per il risparmio energetico (art(art.1.1, c, c.20.20--2424))

Pagamento con bonifico bancario o postalePagamento con bonifico bancario o postale

OBBLIGO di indicazione in fattura costo della OBBLIGO di indicazione in fattura costo della 
manodoperamanodopera

�� Non titolari di reddito d’impresaNon titolari di reddito d’impresa : : 
bonifico bancario o postale bonifico bancario o postale 

�� Titolari di reddito d’impresaTitolari di reddito d’impresa: : 
nessuno nessuno 

OBBLIGO di indicazione in fattura costo della manodoperaOBBLIGO di indicazione in fattura costo della manodopera

Modalità di pagamento delle Modalità di pagamento delle 
spesespese

Detrazione del 36%Detrazione del 36%Detrazione del 55%Detrazione del 55%
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ALTRE MISURE FISCALI PER GLI IMMOBILIALTRE MISURE FISCALI PER GLI IMMOBILI
(art(art.1.1, c, c.5.5, 9, 9--10, 202, 10, 202, L.L. 244/2007)244/2007)
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Altre misure fiscali per gli immobiliAltre misure fiscali per gli immobili

AUMENTO DELLA DETRAZIONE ICI PER LAUMENTO DELLA DETRAZIONE ICI PER L’’ABITAZIONE PRINCIPALEABITAZIONE PRINCIPALE (art. 1, c(art. 1, c.5.5))

Oltre allOltre all’’attuale detrazione pari a 103,29 euro, attuale detrazione pari a 103,29 euro, èè riconosciuta unriconosciuta un’’ulteriore detrazione ICIulteriore detrazione ICI pari allpari all’’1,331,33 per milleper mille del del valore valore 
catastale dellcatastale dell’’immobileimmobile, fino ad un , fino ad un importo massimo di 200 euroimporto massimo di 200 euro

Sono Sono escluseescluse le le abitazioni censiteabitazioni censite nelle categorie catastali:nelle categorie catastali:
�� A/1 A/1 –– Abitazioni di tipo signorileAbitazioni di tipo signorile
�� A/8 A/8 –– Abitazioni in ville Abitazioni in ville 
�� A/9 A/9 –– Castelli, palazzi di eminenti pregi artistici o storiciCastelli, palazzi di eminenti pregi artistici o storici

INTRODUZIONE DI UNA DETRAZIONE IRPEF PER GLI INQUILINI INTRODUZIONE DI UNA DETRAZIONE IRPEF PER GLI INQUILINI (art. 1, c(art. 1, c.9.9--1010))

Detrazione IRPEFDetrazione IRPEF per gli per gli inquilini di unitinquilini di unitàà immobiliari adibite ad abitazione principaleimmobiliari adibite ad abitazione principale (in base a (in base a contratti di locazionecontratti di locazione stipulati stipulati 
o rinnovati ai sensi o rinnovati ai sensi legge 431/1998legge 431/1998 ) dal periodo d) dal periodo d’’imposta 2007, pari a:imposta 2007, pari a:

�� 300 euro300 euro, se il reddito complessivo non supera 15.493,71 euro, se il reddito complessivo non supera 15.493,71 euro
�� 150 euro150 euro, se il reddito complessivo , se il reddito complessivo èè compreso tra 15.493,71 e 30.987,41 eurocompreso tra 15.493,71 e 30.987,41 euro

DETRAZIONE IRPEF MUTUI IPOTECARI PER ACQUISTO ABITAZIONIE PRINCIDETRAZIONE IRPEF MUTUI IPOTECARI PER ACQUISTO ABITAZIONIE PRINCIPALE PALE (art. 1, c(art. 1, c.202.202))

AumentoAumento del del limite massimo di interessi passivilimite massimo di interessi passivi relativi ai mutui ipotecari stipulati per l’acquisto dell’abitarelativi ai mutui ipotecari stipulati per l’acquisto dell’abitazione principale zione principale su su 
cui calcolare la detrazione del 19%cui calcolare la detrazione del 19% da 3.615,20 a da 3.615,20 a 4.000 euro4.000 euro


